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El desempefio de una edificacion da cuenta de lavida de
los edificios, los autores que estudian el comportamiento estandar
de una edificacion en uso coinciden en la hecesidad de evaluar la
calidad constructiva a través del estudio del desempeno edilicio, es
decir, de la consideracion de las situaciones ambientales, las con-
diciones de ocupacion requeridas por los usuarios y 1os modos de
gestion administrativa; a fin de lograr una eficaz articulacion entre
proyectista, constructory usuario. Esto implica la aplicacion de mé-
todosque devuelven, conbasealasfallasdetectadasenunmomen-
to determinado del ciclo de vida de las edificaciones, parametros de
evaluacion dela calidad constructiva.

Unode los principales factoresinherentes ala calidad de las edifica-
ciones corresponde ala seguridad y mantenimiento de los edificios,
entanto condicion de durabilidad y capacidad de administracion de
los espacios y construccion conforme a caracteristicas tanto so-
cioeconomica de los usuarios, como medio ambientales de locali-
zacion, verificafactoresrelativos a: seguridad estructural, seguridad
contraelfuego, seguridad contraaccidentes, seguridad contraintru-
siones, durabilidady requerimientos de mantenimiento de los cerra-
mientosylasinstalaciones. Estos Ultimos, de durabilidad y manteni-
miento, enlasobrasarquitectbnicas sonlostratados eneste manual
realizado con estudiantes de arquitectura a través del programa de
pasantias académicas de la Escuela de Arquitectura Carlos Raul Vi-
llanueva de la FAU—UCV durante los anos 2003 a 2006.
Unodelosfrutosde este programade pasantias hasido la realizacion
delpresente Manual de Mantenimiento de Obras Arquitectonicas,
el cual contempla, en formaamenay sencilla, las instrucciones ne-
cesarias para realizar Ios mantenimientos rutinarios, preventivos y
correctivosenrevestimientos de pisos, paredes, escalonesytechos,
de pinturas, maderas, ceramicas, concreto a la vista, vinilos y ma-
teriales vitreos, entre otros; asi como mantenimiento de puertasy
ventanas, e impermeabilizaciones; con base a las especificaciones
del proyecto originaly las normas técnicas venezolanas vigentes.
Este manual es el primero de una serie de publicaciones docentes,
entre Ediciones FAUY EINacional, que cubre necesidadesde docen-
ciayaporte social en un documento de uso facil para que las perso-
nas conserven adecuadamente su patrimonio.

Gustavo Izaguirre Luna
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CONSIDERACIONES GENERALES
PARA LA ELABORACION DE ESTE MANUAL

Este manual esta dirigido especificamente al personal encargado de
las labores de mantenimiento, por lo que cuenta con una narracion
directa, sintética pero muy especificade cuales sonlos procedimien-
tosy la frecuencia con la que el personal de mantenimiento debe
realizar las acciones de mantenimiento, conservacion o reparacion.
Ademas estd acompafiada por ilustraciones tanto graficas como
simbdlicas. Para garantizar su practicidad, se jerarquiza cada capitu-
lo, titulo, o subtitulo, de manera que se facilite al lector la busqueday
visualizacion del tema especifico.

Recomendamos que el manual constituya y forme parte de un cua-
derno de mantenimiento de uso diario, en donde no solo se espe-
cifique a manera de instructivo, cuales son las acciones técnicasy
frecuencia recomendada para la conservacion y mantenimiento de
las obras arquitectonicas, sino que constituya como un medio que
concientice y ayude a coordinary registrar las acciones de mante-
nimiento.

INTRODUCCION

Seestablece cuales son lasaccionesnecesarias para el mantenimien-
toy cuidado, asi como también las correcciones de algunos de los
dafiosméas comunesenlosacabados, revestimientos, terminaciones,
concretosalasvistay cerramientos, puertas, ventanas e impermeabi-
lizacion, entre otros.

Sufinalidad esta en mantenery conservar los distintos componentes
arquitectonicos que conforman un edificio.

Suambito comprende Unicamente condiciones para el mantenimien-
to de las obras arquitectonicas, por lo que no incluye condiciones de
aseo cotidiano, instalacioneseléctricas, mecanicas 0 sanitarias, areas
exteriores ¢ jardineria.

Cada Capitulo de este manual se estructuraen:

1.Inspeccidn
La inspeccion cumple un papel fundamental dentro del campo del

mantenimiento de las obras arquitectonicas. Esta comprendida por
el conjunto de acciones que permitan establecer la regularidad de la
observaciony revisiondel estado de los componentesde larespectiva
edificacion, asf como también la deteccion de indicios de problemas
con el fin darles solucion a tiempo, evitando gastos y reparaciones
preveniblesy por lotanto innecesarios.

Lasinspeccionesserealizan por el encargado de mantenimiento o por



unapersonadesignada por él, lacual debe contar conlos conocimien-
tosen cuantoatécnicas, equiposy materiales, asi comotambiéndela
normativa correspondiente.

Comoresultadode unabuenainspecciony unseguimiento constante
es posible conocer cuales son las causas especificas por las que se
produce cada problema que se diagnostique, lo cual permite indicar
losmétodos apropiados deltipo de mantenimiento requerido, biensea
mantenimiento preventivo o mantenimiento correctivo.

2. Mantenimiento preventivo

El mantenimiento preventivo comprende el conjunto de técnicas y
acciones, asi como la regularidad y/o frecuencia de aplicacion que re-
quieren los distintos componentes que conforman las obras arquitec-
tonicas para su limpiezay cuidado cotidiano.

Como resultado de las labores de mantenimiento preventivo es posi-
ble evitar el deterioro progresivo, manteniendo el buen aspectofisico,
y labuena imagen de la edificacion.

3. Mantenimiento Correctivo

Comprende las acciones correspondientes a corregir y reparar danos
de caracter menor, gue no ameritan la sustitucion de la totalidad del
componente.

Se ejecuta conlamayor brevedad posible, unavez detectada lafallay
elaborado el diagnostico, con el fin de preservar la buenaimagen del
conjunto.

Através de mantenimiento correctivo sera posible evitar el deterioro
prematuro del bien, corrigiendo las fallas incipientes al menor costo.
Enel caso en que se amerita una correccion considerable, debe con-
tarse con previa opinion favorable de un profesional competente.

4.Reposiciones o sustituciones

Comprende la incorporacion o reposicion de nuevos elementos en
los casos en que ya no es posible la reparacion, bien sea por perdida,
deterioro, o termino de su vida Util. Se requerira de una evaluacion del
encargado de mantenimiento, asi como de profesionales en la mate-
ria l0s cuales dictaminaran si en efecto se requiere la reposicion de
la totalidad del componente arquitectdnico. Las reposiciones seran
motivo de contratacion, siendo realizadas solo por empresas de re-
conocida experienciay trayectoria nacional, y que ofrezcan garantia
por su trabajo. Cualquier sustitucion o nueva incorporacion debera
regirse por las especificaciones generales del proyectoy cumplir con
lanormativavenezolanavigente, asi como previa opinion favorable de
unarquitecto.
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Inspeccion periodica

——__ Finalidad del inspeccion periddica

Observar posiblesindicios de lesionestales como grietas, fisuras
o fracturas, asi como la deteccion de golpes, ralladuras o man-
chas producidas por filtraciones.

Frecuencia de lainspeccion periodica
Realizar cada 15 dias.

Una e\(aluat_:[én detallada

gg;gggggg'ﬁggrzg’:sy Ejecucion de lainspeccion periddica
unregistroexactodeios  Efectuar mediante unainspeccion ocular, abarcando la totalidad
signos de deteriorode i A ; ;

cadaunadelas partes de la superficie recubierta con frisosy acabado.
delaedificacionsonla

base fundamental parala

elaboracion deunbuen

programade manteni-

miento

k€| Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Comprende todas las acciones correspondientes a la limpieza,
cuidadoy preservaciondelbuenaspecto fisicoy funcionamiento
delos elementos que conforman el revestimiento interior de las
paredes.

,,"’g Frecuencia del mantenimiento preventivo
Remociéndelsucioconun EN periodos no mayoresa 15 dias.
pano humedo
Ejecucion del mantenimiento preventivo
Mediante el pase de unamopa, un trapo seco o cepillo suave de
nylon sobre la superficie para librarlo del polvo y las telarafas.
Cuando sea necesaria una limpieza mas profunda, con un trapo
ligeramente humedecido en agua se limpiarala superficie, inme-
diatamente se aplicara untrapo seco.

Limpiezadel polvoconun
cepillo de nylon suave.

11—
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Repique el drea afectada
conuna piquetaocincel

Sellelos huecoseim-
perfecciones con papel
mojado o mortero.

=

Salpique la superficie con
mortero, deje secar, colo-
que puntos de referencia,
antesdeaplicarlamezcla,
paraqueestaresulte
plana.

Unavezsecoapliqueel
nuevo mortero, siguiendo
lasindicaciones de las
especificaciones de obra.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Sufinalidad serarealizar aquellas acciones menores
de reparacion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecutaalamayor brevedad posible, unavez detectadalafalla
y elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Depende del tipo de falla, entre los mas comunes estan:

Golpes o desprendimientos del friso

Cuando el friso presente golpes o desprendimientos por fallas del
material, lo primero que se debe hacer es determinar, con el uso
de la piqueta, el limite de area a reparar. Con los golpes lograre-
mos llegar al material resistente y contorno del nuevo friso. Si el
golpe afectd los blogues internosy éstos presentan huecos, po-
dranrellenarse éstos conunpoco de papel mojado, cuyas puntas
lleguen hastamas omenos 2a3cm. de lasuperficie de acabado.
Selimpiara bienla superficie, asegurandose que ésta se encuen-
tralibre de polvo, grasa o alguna otra sustancia. Antesdelanueva
aplicacion se humedecerala superficie a revestir, se salpicaracon
una capa de mortero, preparado en la proporcion de dos (2) par-
tesdearenapor una (1) de cemento, el cual se dejarasecar por un
minimo de 24 horas.



Reparacion de esquinas
desconchadas:
Desprenda el friso dete-
dioradodelaesquina

y coloque un esquinero
conelnivel.laaristadel
esquinerodebe quedar
alamismaalturadela
superficieintactadela
pared, verifique conregla.
Unavezsujeto el esquine-
ro ensu posicion definitiva
friselaesquinaconla
mezclaoyesoparaigualar
conelrestodelapared
ylaaristade proteccion.
Finalmente aplique lacapa
deacabado conlapaleta
mojadaenagua.

-
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Una vez preparada la superficie se colocaran 1os puntos de re-
ferencia y correderas para lograr que la primera capa (frisado)
resulte perfectamente plana, cuidando que la superficie del re-
voque tenga la rugosidad apropiada para la aplicacion de la capa
siguiente.

El frisado se dejara endurecer por un periodo de 24 horasy se
humedecerasinsaturarlaparaproceder aenlucir (friso liso o aca-
bado). El espesor total de este tipo de revestimiento esde 1.5a
2.5 cm., cuando sea necesario un espesor mayor a 2.5 cm., se
colocaraenlazonadeespesor critico unamallade alambre N° 18
conaberturasde 1.25x 1.25cm. 6 su equivalente.

El mezclado del nuevo mortero se hard con materiales analogos
y compatibles a los del friso anterior, para ello se seguiran las in-
dicaciones de las especificaciones de obra, si éstas no existen se
utilizaran las proporciones indicadas enla Tabla 1.A (Pag. 19).
Después que haya endurecido se aplicara el enlucido o acabado
(frisos finos 0 acabados), también conocido como capa final. Los
acabados deseados dependeran no solo de las proporciones

de lasmezclas, sino que éstas dependeran esencialmente de las
técnicas empleadas durante la ejecucion (vea tipos de acabado
de este capitulo, Pags. 21y 22), ésta puede variar; generalmente
se emplea el cepillo de madera o plasticoy llana metalica. Tam-
bién se hace esponjeado, empleando una llana cuya area de tra-
bajo tiene una ldmina de esponja de 1 cm. de espesor; ambas
herramientas se utilizan en forma circular. Las proporciones para
la mezclay técnica empleada para la ejecucion del acabado se
harande acuerdoalas indicacionesde laespecificacion de obra,
Si éstas no existen se utilizaran las proporciones indicadas en la
Tabla 1. (Pag. 20).

Sila superficie va a ser pintada, se corregiran los defectos o im-
perfecciones con mastique o pasta profesional, antes del pinta-
do. (Veael capitulo de pintura).

13—
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Repique el areaafectada
conuna piqueta o cincel.

Descubra, el dreaafecta-
da, conayudade los planos
deobrayreparelafalla.

Unavezlibrede humedad,
aplique porseguridad
sellador hidréfugo

Unavezseca, cubrala
superficie afectadaconun
friso siguiendo las especi-
ficaciones de obra.

14

Manchas de humedad en el friso o acabado

Si se observan manchas de humedad en el friso, éstas general-
mente se debenaque lasuperficie, esta en contacto conlatierra,
un defecto en laimpermeabilizacion o por filtraciones a causa de
rotura de alguna tuberia. Antes de proceder hay que determinar
la causay corregirla. Si la falla es por rotura o deterioro de una
tuberia, se descubrirael area afectada por la fallamediante el uso
de una piguetay previa consulta de los planos de instalaciones,
corrigiendo la falla en la tuberia. Si existiera humedad después
de llegar al material firme y limpiar el sector, puede dejarse por
varios dias, para que se seque, por supuesto unavez detectando
y reparando el origen de esa humedad. Se dejara la superficie
descubierta, porvarios dias para que se ventile el area, hasta que
se seque la superficie, cuanto mas tiempo se le dé para que la
humedad se retire mejor.

Unavezseca, por seguridad, se aplicara sellador hidrofugoy des-
pués de seco, frisaremos siguiendo las indicaciones de la falla
anterior.

Paredes de sotanos que exudan

Se debe quitar latierra, grasa, aceite y pintura de la paredy rociar
agua. Mezclar un recubrimiento adhesivo impermeable y denso
abase de cemento para concretoy mamposteriaconagua, hasta
alcanzar la consistenciade unbatidoyaplicarloalapared conuna
brocha grande para pintura de agua. Dejar que se seque durante
24 horas. Humedecer la paredy aplicar unanueva capaal 50% de
la base solida utilizada para la primera. Si esto no hace que la pa-
red deje de exudar se debe seguiraplicando capasadicionalesen
lamisma forma. Una vez seco se procede a pintar con la pintura
correspondiente.



Primero moje la superficie
conunabrochaounaman-
guera. Mezclelamasilla
segun lasinstrucciones
delfabricante.

- P S
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1 Grietas en las paredes con fugas

Aplique eladhesivoimper-
meable conunabrocha
flexible paracubrirla
superficie de lapared.

Ensanchelasrajadurasy
descubra las grietas.

Enmacille las grietas, ranu-

rasuotros desperfectos.

Conun cincel se debe abrir la grieta hasta la anchura de 13 mm.
(1/2 pulgada)y lamisma profundidad. Se cortanlos bordes rectos

=+ 0conunbiselde modoquela grietatenga mayor anchuraal fondo

gueenlaparte superior. Latierrase sacasoplandolay se debe hu-
medecerlagrieta. Serellenacon unaparte de cemento portlandy
dospartesde arena. Sila grietatiene fugas activas se debe seguir
el mismo método pero usando cemento hidraulico (expansivo o
grout) de fraguado rapido pararellenar la grieta.

Humedades en los muros exteriores

Si las paredes se humedecen ligeramente en la parte interior
durante lluvias prolongadas y el problema no se puede atribuir
a agrietamiento, sera preciso impermeabilizar toda la pared. Se
debe utilizar, ya sea un compuesto impermeabilizante a base de
silicon transparente e incoloro, o bien pintura de cemento port-
land. Para aplicar el primero hay que limpiar las paredes, quitar
la pintura antigua de aceite, esmalte y encalar sin usar pintura
de cemento. Dejar que los muros sequen. Luego aplicar con una
brocha o rociando dos capas de silicones. Este se tendra que re-

15—
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Es preciso limpiar las pare-
des hasta descubrirelfriso
baseolosbloques.

Conuncincelretirelas
juntas

Delmortero debilitado
hasta3cm., Sople para
limpiary humedezcala
superficie conagua.

novar cada cinco anos. Para aplicar pintura de cemento portland
hay que retirar la pintura antigua de aceite y limpiar enteramente
elmuro. Con un cepillo de fregar poner la primera capa de pintu-
ra siguiendo las instrucciones del fabricante. Hay que lograr que
penetre bien en los poros. Permitir que seque durante varias ho-
rasy después aplicar agua limpia varias veces en el curso de las
proximas 24 horas. Aplicar una segunda capa de pintura sobrela
superficie himeda. Cuando haya fraguado, mantenerlahimeda
durante 48 horas.

Raspe bienla superficie cuandolaparedesteseca, Estanqueidad en paredes:
conunaespatula, aseglre- apliquelas capasde pintu-  Utilice recubrimientos

sedeque quede suficien-  ranecesarias. asfalticos, sobreaquellas
temente limpia. superficies en contacto
conlatierra.

Paredes de bloques de concreto, juntas de mortero agrie-
tadas o erosionadas

Conuncincel quitarelmortero debilitado o sueltoy soplar lasjun-
tas para eliminar las particulas pequenas. Humedecer con agua.
Mezclar una parte de cemento de albafiileriay tres partes de are-
na, colocarloy apretarlo enlasjuntas. Se le debe dar un acabado
similar al de lasjuntas cercanas.

Rellenelas juntas conuna
mezclade cementoyare-
na1:3. Siexiste humedad
utilice cemento hidraulico.
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Sustitucion y Reposicion.

Construccion de paredesy tabiquerias

Comprende lagjecucionde todos los cerramientos requeridosen
las edificaciones.

Bloques de arcillao concreto
Estos deben ser de lamejor calidad y aprobados por el “Inspec-
tor”. No deben usarse bloques rotos, torcidos ni con grietas. De-
beran ser humedecidoslos bloques antes de su colocacion. Toda
la mezcla para asentar los bloques debera constituir de: Una (1)
i parte de cementoy una (1) parte de cal por seis () de arena. No
= \¢ deberapasarde2 Y. horaseltiempoentre la preparacion del mor-
L teroy suutilizacion. Los bloques deberdn humedecerse antes de
ser colocados. Las hiladas deben ser alternadas con respecto a
Preparaciondelamezcla, |35 juntas verticales de |os blogues, siendo su desplazamiento
cemento, calyarena 1:1:6. .
entre medio (2) y un cuarto (Ya) de bloque.

Bloques huecos de concreto

Seusaranbloguesdeltipoornamental de concreto especificados
en el proyecto original, éstos poseeran las viguetas y machones
de concreto segln lo indicado en planos. No deben usarse blo-
ques rotos, torcidos ni con grietas. Toda la mezcla para asentar
los bloques deberéa constituir de: una (1) parte de cementoy una
décima (0.10) parte de cal por tres (3) de arena. Se rematara con
caratodeigualmezcla, sindejar surco, esdeciral ras conrespecto
alasuperficie de lapared. Finalmente se limpiara, al fraguar total-

Remataran conun carato . ..
deigualmezcla, sindejar Mente lamezcla, conagua jabonosa de pH neutro en proporcion

slifcaesdeciralras. 10:1; 0 mezcla de panela de jabdn azul en 2% litros de agua, y se
lavara con abundante agua.

Revestimiento de paredesy tabiques, escalones,
columnasy muros

Comprende la ejecucion de todos los acabados y revestimien-
tos, los cuales se realizaradn de acuerdo a los sitios indicados en
los planos y cuadros de acabado. Se incluyen las superficies de
escaleras, machones, columnas, muros, vigas, dinteles, etc., de
acuerdoaloindicadoenlaseccionde “Revestimientoy Acabados
enParedesy otros Elementos” de la “Norma parala Construccion
de Edificios MOP de 1962", vigente. La construccion de revesti-
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Aseglrese de que lasuper-
ficieestelimpiaylibre de
cualquierimpureza. Utilice
unaespatulao cepillo
dealambre.

Salpique la superficie
conuna capa de mortero,
preparado conunamezcla
de cemento-arena1:2.

Coloquelos puntosde
apoyoy generacorrederas
de apoyo entre estos ali-
sandoconunreglaoliston
de madera, aseglirese de
que quedenaplomados.

correderas, conelliston
corrijayretire el exceso,
luegoalise conllanade
madera cuando el mortero
esteensupunto.

miento se ejecuta en dos capas, frisadosy enlucidos, o frisado y
otrosacabados.

Friso base

Toda superficie a revestir sera limpia y suficientemente rugosa,
y estar libre de compuestos bituminosos u otros materiales per-
judiciales. Cuando la mamposteria tenga tendencia a producir
eflorescencias, se retardara la aplicacion del revoque (friso base
comun) hasta hacerlas desaparecer mediante un cepillado en
Seco.

Todas las superficies lisas de concreto, tales como columnas y
vigas se salpicaran con una capa de mortero, preparado en la
proporcion de dos (2) partes de arena por una (1) de cemento, €l
cual se dejara secar por un minimo de 24 horas. Toda superficie a
revestir sera previamente humedecida.

Una vez preparada la superficie se colocaran los puntos de re-
ferencia y correderas para lograr que la primera capa (frisado)
resulte perfectamente plana, cuidando que la superficie del re-
voque tenga la rugosidad apropiada para la aplicacion de la capa
siguiente.

El frisado se dejara endurecer por un periodo de 24 horasy se
humedecerasin saturarla paraproceder aenlucir (friso liso o aca-
bado). El espesor total de este tipo de revestimiento esde 1.5a

“: 2.5cm., cuando sea hecesario Un espesor mayor a 2.5 cm., se
- colocaraenlazonade espesor critico una mallade alambre N° 18

conaberturasde 1.25x 1.25 cm. 0 Su equivalente.

El mezclado para la preparacion del mortero se hara con mate-
riales analogos y compatibles a los del friso anterior, para ello se
seguiranlasindicaciones de lasespecificacionesde obra, siéstas
noexisten se utilizaran las proporcionesindicadasenlaTabla 1.A.
(de acuerdo conlanormaMOP-1962).
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Los enlucidos o acabados (frisos finos o acabados)

Después que hayaendurecido el friso base, se aplicara el enlucido
o acabado (frisos finos 0 acabados), Generalmente se denomina
de éstamanerala capa final del revestimiento.

Elmezclado paralapreparacion delmortero, se hara siguiendolas
indicaciones de las especificaciones de obra, si éstas no existen
se utilizaran las proporcionesindicadas en la Tabla 1.B. (de acuer-
do conlanormaMOP-1962).

Losacabados deseados dependeranno solo de las proporciones
de lasmezclas, sino que éstas dependeran esencialmente de las
técnicas empleadas durante lagjecucion, las normas MOP-62 in-
dican algunas de las mas comunes. Es importante que la utiliza-
cion de nuevos materiales cumpla conlaNormas COVENIN para
materiales.

Enlosenlucidos o frisos interiores, enlas esquinas expuestasala
circulacion, se protegeran con angulos metalicos 0 esquineros.
Se utilizara el tipo de acabado de acuerdo con las especificacio-
nes de obra, el procedimiento sera:

NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS. MOP-1962
REVESTIMIENTOS Y ACABADOS EN PAREDES Y OTROS ELEMENTOS

TABLANC® 1.B° PROPORCIONES PARA MEZCLAS DE MORTEROS PARA ENLUCIDOS (FRISOS FINOS)

Noverope | UTILIZACION AGLOMERANTES MATERIAL PROPORCIONES EN VOLUMEN
REFERENCIA N "
c DEL MORTERO BASICO ADICIONAL INERTE AGL.BASICO | AGL. ADICIONAL | MAT. INERTE ADITIVO
1 ENLUCIDO INTERIOR CAL ARENA 1Y 1/2 PARTE 12 PARTES
Y EXTERIOR CEMENTO 1 PARTE
ENLUCIDO INTERIOR cAL ) 1Y 172 PARTE
2 Y EXTERIOR CEMENTO  |pOLVO DE MARMOL 1 PARTE 12 PARTES
ENLUCIDO INTERIOR cAL
3 ¥ EXTERIOR CEMENTO | POLVODEPIEDRA | 1Y 172 PARTE 1 PARTE 12 PARTES
IMPERMEABILIZACION
4 S AaLES CEMENTO E ARENA 1PARTE - DE 2A 3 PARTES
S IPERVEABILIZACION CEMENTO - ARENA 1 PARTE . H‘Rzgggggéﬁg%hé?o
PARA ESTANQUES 3 PARTES FABRICANTE
IMPERMEABILIZACION
6 PARA ESTANQUES CEMENTO - ARENA 1 PARTE - DE 2 A 3 PARTES
7 ENLUCIDO INTERIOR ] ]
EuLen YESO (ESTUCO) ARENA 1 PARTE 2 PARTES
8 ENLUCIDO INTERIOR YESO CALEN PASTA - 1 PARTE 3 PARTES
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Acabado liso con llana metalica

Se humedecera la superficie sin saturarla, se haran las primeras
aplicaciones del mortero con cepillo de madera (0 plastico), apre-
tando fuertemente contra el frisado, de manera que se adhiera.
Seguidamente, con la llana metalica, formando casi un angulo
recto con la superficie, se continuara el alisado hasta lograr el
aspecto deseado.

Acabado rustico fino

Sobre la superficie previamente humedecida, se extendera la
capa de mortero, conservando el plano del cepillo de madera (0
plastico) en angulo con la superficie y extendiendo el material en
varias direcciones. Luego, colocando el cepillo paralelo a la su-
perficie, se le imprimiran pequefios movimientos circulares hasta
lograr el aspecto deseado.

Acabado rustico grueso

Acabado similar al rustico fino, pero con granos mas pronuncia-
dos (utilizar cedazo de huecos mas grandes para cernir laarena),
el mortero se aplicara en forma similar al rustico fino, pero los
movimientos del cepillo serdn mas rapidos y de mayor amplitud.

Acabado granular grueso

Se aplicara una capa de mortero de 1 cm. de espesory se alisara
abocade cepillo. Se colocara luego el plano del cepillo en angulo
recto con el de la paredy se le imprimiran movimientos rapidos
que raspen la superficie para que adquiera aspecto granular.

Acabado granular fino

Este acabado es similar al anterior, pero con granos mas finos.
Después de aplicar una capa de mortero de 0.5 cm. de espesor
sealisaraabocade cepilloy se dejarasecar hastaque endurezca
un poco. Luego, con una llana metalica o de madera con espon-
ja se le imprimira movimientos circulares suaves hasta lograr el
aspecto deseado. El acabado debe ser uniforme y que no quede
ningunazonalisa.

Acabado salpicado fino

Sobre laprimera capade revestimiento se hard unsalpicadoenla
formasiguiente: una (1) parte de cemento blanco, una(1) parte de
calmuy blancay dos (2) partes de polvo de marmol blanco. Sise
deseaqueelacabado seade color, se le afiadira pigmento del co-
lor deseado (Ver nota) siguiendo las instrucciones del fabricante.

Notageneral parala utilizacion de colorantes: Losmorteros que
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por razones estéticas o practicas se desea agregar pigmentos,
solo se emplearan colorantes de cemento (generalmente dxidos
metalicos) resistentes a la accion del sol, que no originen eflores-
cencias ni hagan estallar al cemento. Los productos aptos son:
Oxido de hierro (negro, rojoy amarillo) y Oxido verde de cromo. Se
podran utilizar otros productos previa revision de la informacion
técnica del fabricante y aprobacion de “El Inspector”.

Acabado salpicado grueso
Se harg en forma similar a la anterior, pero utilizando un polvo de
marmol con particulas gruesas.

Acabado de salpicadura cepillada

Este acabado da la apariencia de un enlucido erosionado por el
tiempo (este acabado es denominado tambiénfriso criollo). Sobre
una delgada capa de mortero que sirve de fondo, se aplicara por
salpicadura el mismo material, el cual se cepillara suavemente
antesde que se seque

Este acabado es denominado friso criollo cuando trabaja en es-
pesoresentre 1a1.5cm.y parael salpicado se usan mojones de
mortero en formairregular, los cuales al comenzar a endurecer
se aplanaran con cepillo

Acabado huellas de paleta

Con amplio movimiento del brazo se pasara el cepillo sobre la
capa de acabado, dejando huellas conlomos enlos bordes, pro-
ducidas por uno de los angulos del cepillo en movimiento, éste se
asentara de modo que resulte liso el fondo de las huellas.
Algunos Albaniles de Primeralogran unavariacion de este acaba-
do utilizando la llana metalica, con el mortero muy hiumedo (mor-
tero de cal a base de marmol, Ref. N° 2, Tabla N° 1.B) y aplicando
movimientos en forma de abanicos.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion peridédica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
diciosde problemasy sus causas, con elfin de tomar las previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requeriran unareparacion posterior. Estaasu vez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de laextension de la superficie
revestiday todos los elementos delacabado.

Frecuencia de lainspeccion periddica

La regularidad con la cual se realizaran las inspecciones en con-
diciones normales sera cada 5 afios. Se tendra especial cuidado
cuando existan reparaciones anteriores por motivos de plomeria.
Cadavez que se detecten desprendimientos de alguna pieza se
procedera ahacer lainspeccion.

Ejecucion de lainspeccion periodica

Larevision de hard visualmente teniendo especial cuidado enlos
paramentos donde estén ubicados internamente pasosde Agua,
se detectaran grietas, manchas, y cualquier otro indicio que pue-
dadarindicios de unafalla en el revestimiento.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Serefierealaactividad periddica que deberéarealizarse paraman-
tener las superficies libres de obstaculos y lograr un adecuado
escurrimiento de las aguas sobre los revestimientos.

Se ejecutan paraprolongar lavida Util de este tipo de recubrimien-
toy por lotanto, retardar las reparaciones drasticas del manteni-
miento correctivo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
Engenerallalimpieza de los revestimientos ceramicos depende-
radelusoytipo de ambiente. En particular se ejecutaré:

Recintos sanitarios de uso particular: cada 30 usos por pieza pro-
medio, 0 en lapsos no mayores a tres (3) dias.
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Recintos sanitarios de uso publico: cada30usos por pieza prome-
dio, oenlapsos nomayoresaun (1) dia.

Vestuarios: diariamente.

Cocinas: diariamente.

Laboratorios: diariamente. Cuando por razones de uso se viertan
quimicos o reactivos toxicos, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir,
manejoy disposicion final de los residuos.

En particular se ejecutara:

Médico —asistenciales:

Ambientes semirestringidos: diariamente.

Areas de emergencia: en general: diariamente; trauma: después
de cadaintervencion.

Ambientes restringidos: después de cada cirugia o intervencion
(operanrestricciones por descontaminacion del aire)

Depdsitos: semanalmente.

Cuartos de aseo: inter diario.

Cuartos de basura: diariamente.

Otros: segun indicacion de un profesional competente, o en lap-
S0Snomayoresatres (3) dias.

Revision de los cordones cada 5 a 10 anos, en caso de recarateo
se emplearasoélo cemento blanco al ciento por cien (100%) 0 pro-
ducto equivalente al empleado en la construccion.

No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor
delrevestimiento (baldosa), debiendo sujetarse en soporte (friso
base) 0 elemento de resistencia, con las limitaciones propias que
de los materiales que conforman los frisos y paredes.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Mediante lavado con pafio humedo.

Cuando se requiera ejecutar una limpieza profunda solo se em-
plearaaguajabonosayesponja, yfinalmente se lavaraconaguay
pano humedo. Enninglin caso se emplearan productos quimicos
gue contenganamoniaco, acido muritico o soda caustica; cuan-
do se requieraemplear productos de limpieza patentados, éstos
seranlosrecomendados por el fabricante de la baldosa ceramica,
posterior ala limpieza se aplicaran los productos neutralizantes
que recomiende el fabricante del limpiador, y abundante agua.
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Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere a la actividad que debera realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallas sobrela superficie, tales como manchas, acumu-
lacion excesiva de hongos enlas juntas, desnivel entre unidades,
grietas o cualquier otra lesion en la baldosas causada por golpes
accidentales.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
fallasobre la superficie debidamente identificada bajo inspeccion
periddica, previo diagnostico del problema. Este debera ser eje-
cutado con el rigor necesario para restaurar laimagen inicial del
paramento especificadaen el proyecto de las obrasarquitectoni-
cas. Esta seré determinada de acuerdo a un plan de trabajo que
no afecte el uso de la edificacion. Por lo que debe proceder de un
plan de logistica aprobado por el encargado de mantenimiento
de la edificacion.

Cuando sea nhecesaria una limpieza mas intensa, se procedera a
utilizar agua jabonosa (jabones neutros) para remover manchas
y suciedades, no utilice acido clorhidrico (agua fuerte, salfumant,
etc.) ni detergentes alcalinos, como la soda caustica, ni kerosén,
gasolinay otros solventes. Los productos que incorporan abri-
llantadores no son recomendables, ya que pueden aumentar la
adherencia del polvo. Si sobre el pavimento existen sefales de
cola se deben utilizar disolventes especiales para pavimentos la-
minados.

Frecuencia: Engeneral serealizaraadiario.
Serealizara unalimpieza profunda semanalmente,
0encasode que searequerido.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Para lalimpiezay desmanchado de baldosas ceramicas se salpi-
caré la superficie con agua hasta que todos aguellos residuos o
pegostes que estén presentes se hayanimpregnado parafavore-
cerelrapido ablandamientoy desprendimiento del sucioy restos
adheridosalos mosaicos. Se procederaluego allavado conagua,
utilizando para ello equipo hidrojet con pico pulverizador a una
presion entre 900y 1.200 libras, y se limpiara la superficie con
aguay estopa de sisal, fibra vegetal o viruta de madera gue no
manche.
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Conuncincel pequefioyun
martillodemolerel cemen-

toopegoviejos, cuidando
no danarlas baldosas.

Es conveniente utilizaruna
palustrade porcelanapara
esparcirel pegosobrela
superficie.
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En caso de emplearse sustancias limpiadoras para facilitar el tra-
bajo, se utilizaran solo productos patentados, libres de detergen-
tes, acidos o cualquier otra sustancia causticaen laoperacion de
limpieza. Finalmente se aplicaran los productos neutralizantes
que recomiende el fabricante del limpiador, y abundante agua.

Reparacion en paredesy pisos que estan recubiertas con
baldosas de ceramicao gres.

Silabaldosase desprendio del conjunto después de mucho tiem-
po de adherida, para colocarla nuevamente es necesario demo-
ler la capa de cemento 0 pego viejo que ha de ser reemplazado
por el nuevo pegamento.

Con el cincel pequefio y martillo se realiza ésta operacion con
mucho cuidado de no golpear las baldosas adyacentes. Sies una
sola baldosa, basta con aplicar el pegamento 0 pego a la baldosa
aser colocaday sies un grupo, conviene utilizar la palustra de
porcelanero que al aplicarla sobre la superficie deja surcos alter-
nados de vacioy pego, de tal manera que al presionar la baldosa
contra la superficie ocurre una reparticion del pego que tiende a
ocupar los canales vacios. Para llevar la baldosa a su posicion se

. ledanpequenosgolpesconlaparte traseradelmango de madera

de la cuchara, percatando de que el sonido de los golpes dados

== endiversas partes de la baldosa, es seco, lo que significa que no
== (Quedanvacios por falta de pego.

Coloquelabaldosaensu
posicionyluego cercio-
rese de que noqueden
vacios por faltade pego.
Golpeando suavemente.

Conunareglayuncorta
vidriohagaunarayaenla
superficie esmaltada, para
cortarlas piezasenlos
cantos.

El pego sobrante que se escurre por los lados se retira limpiando
lasjuntas para que entre en ellas el carateo posterior.

El pego se ofrece al publico en polvo, en bolsas de 25 kilos que
permite recubrir de 5a 6 m2 de la superficie. Su preparacion es a
base de agua (45-60%); conviene hacerlo en un tobo. Al polvo se
le va anadiendo poco a poco agua hasta lograr una pasta espesa
yhomogeénea.



Coloquelabaldosapor
lalineade corte sobreuna
varillafinaconcarade
porcelanahaciaarriba.
Hagase presion sobre
ambos lados hastaque
separta.

Para cortarunalineamuy
estrechasetrazaunaraya
ysemordisqueaelborde
conlastenazasluegose
alisael canto.

- A

= -

Déjese secarel pego
durante 24 horasyluego
aplique el caratoconuna
paletade goma.

o[ R

Eliminese el caratode
pego sobrante conuna
esponjahumeda antesde
quese seque.
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Silabaldosaacolocar resultarade mayortamarnoqueelespacioa
cubrir, es necesario cortar labaldosa. Sino se tiene maquina cor-
tadorapuede emplearse unareglay un cortavidrios. Después de
rayado se tomala baldosa en unamanoy enla otra se ayuda con
un alicate presionando cerca del rayado del cortador de vidrio. Si
al partir guedaran trocitos del material, la tenaza puede terminar
de cortaresas puntas.

Se recomienda que al usar el cortador de vidrio, el corte se haga
de unamanerafirme, fuertey de unasolavez.

Parael carateo, generalmente se usa cementoblanco, se prepara
éste con agua, quedando mas en estado liquido que pastoso,
con laidea de que pueda penetrar en las pequenas juntas entre
las baldosas. Para aplicarse puede ayudar tener un haragéan con
banda de goma 0 algo similar para extender el carato. Al cabo de
un par de horas se limpia el excedente con un pafio seco o ligera-
mente humedo. Puede emplearse también unaesponja

Carateo de baldosas ceramicas

Tan pronto como se concluya la limpieza del revestimiento cera-
mico, se procedera con el carateo con pasta de cemento blanco
al 100%, con pastay pigmentos si se indicarg, o pasta de carato
comercial. El carateo debera llenar todas las juntas entre las bal-
dosas, quitandose el excedente de material antes de que endu-
rezca, dejando lasjuntaslisasy limpias, cuidando no rayar la su-

_ perficie de laslosas, y se limpiara la superficie con aguay estopa

de sisal, fibra vegetal o viruta de madera que no manche.
Cuando sea necesario ejecutar carateo para recuperar las areas
de cordon perdidas, se hara con carato compatible con el em-
pleado originalmente en la construccion del revestimiento.

Las reparaciones del revestimiento ceramico se realizaran con
materiales analogos alos utilizados en el revestimiento original.
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Sustitucion y reposicion

Revestimiento conlosas de porcelana o gres.

Las losas tendran una vitrificacion y textura uniformes, sin cuar-
teamientos, alabeos pronunciados, manchas, ni protuberancias.
Las caras de las baldosas seran planasy sus bordes de acuerdoa
especificaciones, la cara posterior tendra unacabado que garan-
tice laadherencia entre la baldosay el mortero.

Para garantizar la calidad de las baldosas éstas deberan cumplir
con: a) paralaaprobacion del color, durante la construccion de la
obra, se sometera a la consideracion de “El Arquitecto” nueve (9)
piezasrepresentativas que indiquenloslimites de variaciones del
color, para ser utilizadas como patron durante la recepcion del
pedido; b) toda baldosa deberé tener una resistencia a la flexion
en valor medio minimo de 5 baldosas de 200 Kg. / cm.2, y valor
minimo para unabaldosa cualguierade 150Kg./cm.2; ¢) laabsor-
cion del cuerpo no esmaltado de las piezas estara comprendido
entre 7%y 18%, d) la tolerancia maxima permitida, de las dimen-
siones especificadas, sera del 1% para la longitud y ancho, y del
10% paraelespesor; e) cuando se especifigue losas de porcelana
acabado a esmalte, éstas deberan ser estables frente alaluzy
con una dureza minima al rayado correspondiente al N° 3 de la
escalade ‘Mohs".

La preparacion de superficies se haraigual a lo indicado para el
frisado. Antes de proceder a la colocacion, las baldosas se su-
mergiran al agua limpia como minimo % hora, de manera que
gueden practicamente saturadas; se dejaraescurrirelagua antes
de colocarlas. Se aplicara sobre la superficie a revestir una capa
de mortero conformado por una (1) parte de cemento, 10% del vo-
lumen de cemento en caly cuatro (4) partes de arena, y se dejara
secar por 24 horas. Se humedeceréa la capabasey se aplicaracon
llana metalica dentada mortero paralafijacion de baldosas cons-
tituido por una (1) parte de cemento, una (1) parte de caly ocho (8)
partes de arena (este mortero puede ser sustituido por pego co-
mercial gris 0 blanco), y se asentara cada baldosa en su sitio gol-
peandola suavemente hasta llevarla a la posicion deseada. Esta
operacion se hara cuidando que no queden espacios libres entre
la capabasey la baldosa. Tan pronto como la capa de pega haya
endurecido, se lavaranlas baldosas con agualimpiay se procede
con el carateo con pasta de cemento blancoal 100%, con pastay
pigmentos si se indicara, o pasta de carato comercial. El carateo
debera llenar todas las juntas entre las baldosas, quitandose el
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excedente de material antes de que endurezca, dejando las jun-
taslisasy limpias, cuidando no rayar la superficie de las losas.

Bibliografia.
¢ FEDE (1989) Manuales de Mantenimiento FEDE. Fundacion de
Edificacionesy Dotaciones Educativas de Venezuela (FEDE). 1989.

e |zaguirre Luna, Gustavo (2009) Manual de construccion de obras

arquitectonicas. Ediciones FAU—-UCV.

* MOP-62. Normas para la Construccion de Edificios, Revestimientos
y Acabados en Paredes, Pavimentosy otros Elementos. Ministerio
de Obras Publicas (MOP), 1962.

e Norma COVENIN-MINDUR 1750-87. Especificaciones Generales para
Edificios. PARTEIl.A. EDIFICACIONES. 1987.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion periddica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
diciosde problemasy sus causas, conelfin de tomarlas previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requeriran una reparacion posterior. Estaa suvez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de laextension de lasuperficie
revestidaytodosloselementoselacabado. Enlosrevestimientos
de mosaico vitreo el objetivo de la inspeccion sera observar la
evoluciondelosrevestimientos através deltiempo, asi se podran
identificar multiples dafios que proceden por lesiones de frisos
0 por razones estructurales. Se tendra especial cuidado donde
existan revestimientos que indiquen dafnos estructurales.

Frecuenciade lainspeccion periddica

La regularidad con la cual se realizaran las inspecciones en con-
diciones normales sera 2 veces por semana. Se tendra especial
cuidado cuando existan reparaciones anteriores por motivos de
plomeria y/o desprendimiento de una parte del revestimiento.
Cadavez que se detecten desprendimientos de alguna pieza se
procederd ahacer lainspecciony el diagnostico.

Revision de los cordones cada 5 afios.

Ejecucion de lainspeccion periodica

La revision se hara visualmente teniendo especial cuidado enlos
paramentos donde estén ubicados internamente pasos de agua,
se detectaran grietas, manchas, y cualquier otro indicio que evi-
dencien una falla en el revestimiento. Esta se hara por medio de
informes que describan él 0 los problemas identificados anexan-
dofichas que describan registros de avances fotograficos.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Serefierealaactividad periddica que deberéarealizarse paraman-
tener las superficies libres de muebles adosados a ella con el ob-
jeto de mantener el estado Optimo del revestimiento. Asi como
también las acciones de limpieza con el objetivo de mantener las
condiciones sanitarias necesarias.
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Se ejecutan para prolongar la vida util del revestimiento de mo-
saico vitreoy asi, retardar las reparaciones drasticas del mante-
nimiento correctivo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

Engeneral lalimpiezadelos revestimientos de mosaico vitreo de-
penderadel usoytipo de ambiente. En particular se ejecutara:
En lapsos no mayores a un (1) dia, cuando hablamos de recin-

L tos sanitarios y Cocinas. En caso de recintos no sanitarios como

pasillos, aulas, cuartos de instalaciones, etc. La frecuencia del
mantenimiento sera de maximo cinco (5) dias. En casos de reves-
timientos exteriores ésta debe ser una vez cada 6 meses.
Laboratorios: diariamente. Cuando por razones de uso seviertan
guimicos o reactivos toxicos, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir,
manejoy disposicion final de los residuos.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Limpieza: En caso de recintos no sanitarios ésta se ejecutara me-
diante lavado con pafio himedo.

En caso de recintos sanitarios ésta se hara con la aplicacion una
solucion ligeramente jabonosa a base de agua, pano humedo,
finalmente secado con un pafio seco.

Enninglin caso se emplearan productos quimicos que contengan
amoniaco, acido muriatico o soda caustica; cuando se requiera
emplear productos de limpieza patentados, éstos seran los re-
comendados por el fabricante de la baldosa ceramica siempre
y cuando no afecten las condiciones de acabado especificadas
en el proyecto. Posterior a la limpieza se aplicaran los produc-
tos neutralizantes que recomiende el fabricante del limpiador, y
abundante agua. Porlo general se ejecutara:

Ambientes médico-asistenciales:

Ambientes semirestringidos: diariamente.

Areas de emergencia: en general: diariamente;

Trauma: después de cadaintervencion.

Ambientes restringidos: después de cada cirugia o intervencion
(operanrestricciones por descontaminacion del aire)

Dep0ositos: semanalmente.

Cuartos de aseo: inter diario.

Cuartos de basura: diariamente.

Otros: segun indicacion de un profesional competente, o en lap-
S0Snomayoresatres (3) dias.
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No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor
delrevestimiento (baldosa), debiendo sujetarse en soporte (friso
base) 0 elemento de resistencia, con las limitaciones propias que
de los materiales que conformanlos frisos y paredes.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere ala actividad que debera realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallas sobrelasuperficie, tales como manchas, acumu-
lacion excesiva de hongos en las juntas, desnivel entre unidades,
grietas o cualquier otra lesion en mosaico vidriado causada por
golpes, accidentes, por mala aplicacion del mantenimiento pre-
ventivo o mal uso de los espacios relacionados al revestimiento
en cuestion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
fallasobre la superficie debidamente identificada bajo inspeccion
periddica, previo diagnostico del problema por un profesional
competente. Este deberé ser ejecutado con el rigor necesario
para restaurar laimagen inicial del paramento especificadaen el
proyecto. Esta serd determinada de acuerdo a un plan de trabajo
quenoafecte elusode laedificacion. Porlo que debe proceder de
unplande logisticaaprobado por el encargado de mantenimiento
de laedificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Limpiezay desmanchado de mosaico vitreo

Se salpicara la superficie con agua hasta que todos aquellos re-
siduos presentes se hayan impregnado para favorecer el rapido
ablandamientoy desprendimiento del sucioy restos adheridos a
los mosaicos. Se procedera luego al lavado con agua, utilizando
paraelloequipo hidrojet con pico pulverizador aunapresionentre
900y 1.200librasde presion, y se limpiaréa la superficie conaguay
estopade sisal, fibra vegetal o viruta de madera que no manche.

En caso de emplearse sustancias limpiadoras para facilitar el tra-
bajo, se utilizaran sélo productos patentados, libres de detergen-
tes, acidos o cualquier otra sustancia caustica en la operacion de
limpieza. Finalmente se aplicaran los productos neutralizantes
gue recomiende el fabricante del limpiador, y abundante agua.
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Preferiblemente solucion a base de polvo de piedra-ponme y
agua, aplicada con esponjay, al secar, remover o limpiar con es-
topadesisal.

Carateo del mosaico vitreo

Tanpronto como se concluya la limpieza del mosaico vidriado, se
procedera con el carateo con pasta de cemento blanco al 100%,
con pastay pigmentos si se indicara, o pasta de carato comer-
cial. El carateo debera llenar todas las juntas entre las baldosas,
quitdndose el excedente de material antes de que endurezca,
dejando lasjuntas lisasy limpias, cuidando no rayar la superficie
delaslosas, y se limpiaré la superficie con aguay estopa de sisal,
fibravegetal o viruta de madera que no manche.

Cuando sea necesario ejecutar carateo para recuperar las areas
de cordon perdidas, se hara con carato compatible con el em-
pleado originalmente enla construccion del revestimiento. No se
utilizara caratos que posean colorantesamenos que las especifi-
caciones originalesloindiguen.

Enloscasos que seanecesario realizar trabajos de mantenimien-
to correctivo o reparaciones, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir.

Sustitucion y reposicion

Preparacion de la superficie

Lassuperficies deberan estarlisas, planas, aplomo, consistentes,
secasy perfectamente limpias.

Engeneralla preparacion de superficies para el revestimiento con
materiales vidriados se hara mediante un salpicado de una capa
conmorterode una (1) parte de cementoydos (2)de arena, lacual
se dejara secar por 24 horas, dicha superficie sera humedecida,
sinsaturarla, antes de la colocacion de las piezas.

Coloquelapasta ad,hesiva

zgﬂ:andaal.lana oespatula Colocacién
Sobre la superficie previamente preparada, se aplicara el frisado
(base) compuesto por una (1) parte de cemento, hasta un 40%
delvolumen de cemento en caly cuatro (4) partes de arena, lan-
zandolo fuertemente contra la superficie de modo que penetre
bien. Luego se nivelara con una cuchara, realizando la operacion
deabajohaciaarribaafinde cubrirtoda la superficie. Se extende-
ra una pasta de fondo compuesta por una (1) parte de cemento
blancoy 20% del volumen de cemento en cal, con un espesor de
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Peguelas baldosaalapas-
taadhesivacomprimiendo
conlamano, aseglrese de
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Humedezcael papel con
unaesponja.
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2 a3 Laaplicacion de las hojas de mosaicos podra iniciarse por
la parte superior o inferior, segin conveniencia. En cada caso se
trazaraunalinea conregla a nivel que servira de guia para laade-
cuadaaplicacion de las laminas de mosaicos. Se impregnara con
pasta de 100% de cemento blanco sobre la lamina de mosaico,
asegurandose que esté debidamente extendido sobre las mis-
masy que penetre bien en las fisurasy biseladas de union entre
mosaicos. Antes que la base haya fraguado, se colocaran las |-
minas carateadas sobre la superficie apretandolas ligeramente,
se golpearany nivelaran adecuadamente sobre la linea de union
entre laminas, se procedera a asentarlas colocando sobre ellas
unpedazo de madera, sobre el cual se martillaraamedida que se
desplaza portodaslaszonas, insistiendoenaquellasenlas cuales
elaspecto de lahojahaga suponer gue no ha penetrado suficien-
temente el carato. (NOTA: Para la colocacion también es posible
utilizar productos patentados, recomendados por el fabricante).

Correcciones, cortes e intersecciones

Se procedera a la correccion de los defectos de colocacion. Las
lineas de los mosaicos seran rectasy la posicion exacta.

Las intersecciones seran ejecutadas con precision. Los cortes
de mosaicos adosados a guarniciones, accesorios empotrados,
etc., se repasaran cuidadosamente. Los mosaicos se cefirany
guedaran ajustados a los accesorios, cajetines, tomacorrientes,
tuberias y guarniciones, de modo que las arandelas, chapas u
otros recubrimientos monten sobre ellos. Toda superficie acaba-
da debera quedar enrasada al nivel previsto, sin tener mosaicos
agrietados nirotos.

Cuando sea necesario realizar cortes sobre las piezas de mosai-
C0, se procedera de la siguiente manera:

-Unaauna, pieza apieza, usando unas pinzas de mosaiquista.
-Por filas de piezas, cortando el papel o la malla con un cortador.
-Ahoja entera, usando un esmeril con disco diamantado diame-
tro 10 cm. de corona continua. Primero, se marcaran con un lapiz
los cortes deseadosen el papel (0 enelmosaico)y seguidamente
cortarelmosaico coneldisco diamantado, dandovarias pasadas,
cada vez mas profundas con el fin de evitar que se rompan las
piezas.

Remocion del papel
Se salpicara la superficie con agua hasta que el papel se haya

- impregnado, cuando sea necesario se impregnara con carato li-

quido parafavorecer el rapido ablandamiento de la cola del papel
guelohaceadherirse todaviaalos mosaicos. Pararemover el pa-
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pelse tomara una de sus esquinas, tirando de ella lentamente en
sentido diagonal y con movimiento rasante ala pared, poniendo
mucha atencion en no despegar las piezas.

Limpiezay desmanchado de mosaico vitreo

Se procedera luego al lavado con agua, salpicando suavemente
con brocha o pulverizador para eliminar los residuos de cola so-
brantes, y se limpiaralasuperficie conaguay estopade sisal, fibra
vegetal o viruta de madera gue no manche.

Rejuntado o carateo final
Una vez limpia la superficie de cemento-cola dejado por el papel
seharaunrejuntado o carateo general, con unapastacompuesta

Y de 100% cemento blanco, esparciéndola con una llana de goma

en sentido vertical y horizontal, cubriendo segmentos cortos

¢ de no mas de 2 metros cuadrados de cada vez. Quitar el exceso
| de pasta de rejuntado anterior con la llana de goma obrando en
1 sentido diagonal. Dejar secar la pasta de rejuntado durante unos

10-20 minutos en las juntas (el tiempo puede variar de acuerdo
con las condiciones ambientales), hasta cuando ésta se vuelve
ligeramente opaca.

Despuésdelrejuntado, con unaesponjahimeda se quitadelmo-
saico el exceso de pasta que sobresale de las juntas. Obrando
siempre de formadiagonal, sinhacer mucha presionyteniendola
esponja planaparano quitar la pasta de rejuntado de lajunta.

Limpieza

i Dejar secar la pasta de rejuntado y limpiar de nuevo el exceso

de residuos con una esponja empapada. Realizar esta limpieza

© variasveces. Siesnecesario, usar un limpiador levemente acido,

enjuagando posteriormente con aguavarias veces.

Bibliografia
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y Acabados en Paredes, Pavimentosy otros Elementos. Ministerio
de ObrasPublicas (MOP), 1962.

e Bisazza (2004) Catalogo Mosaico Bisazza. en 2004. Italia. Disponible
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccidn periodica

Observar posibles indicios de lesiones tales como grietas, fri-
suras o fracturas, asi como la deteccion de golpes, ralladuras o
manchas producidas por filtraciones.

Frecuenciade lainspeccion periédica

l, Serealizara cada 15 dias.

Ejecucion de lainspeccion periodica
Se efectuara mediante una inspeccion ocular, abarcara la totali-
dad de la superficie del techo recubierto con este material.

Mantenimiento preventivo

" Finalidad del mantenimiento preventivo

Comprenderatodas lasacciones correspondientesalalimpieza,
cuidadoy preservaciondel buenaspecto fisico del revestimiento
interior en eltecho.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
En periodos no mayoresa 15 dias.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Mediante el pase de una mopa, un trapo seco o cepillo de nylon
sobre la superficie paralibrarlo del polvoy las telarafias. Cuando
Sea necesaria una limpieza mas profunda, con un trapo ligera-
mente humedecido en agua se limpiarala superficie, inmediata-
mente se aplicara un trapo seco.
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Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Su finalidad sera realizar aquellas acciones menores de repara-
cion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecutaran con lamayor brevedad posible, unavez detectada
la fallay elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Dependera del tipo de falla, entre los mas comunes estan:

Golpes o desprendimientos del friso en techos.

Sila falla es por rotura o deterioro de una tuberia se seguiran las
indicaciones correspondientes al capitulo de mantenimiento co-
rrectivo de frisos y acabados o enlucidos en paredes (P4g. 12).
Solo variaran las proporciones y dosificacion de la mezcla, éstas
podranser:

Enlucidos a base de cemento

En general los enlucidos a base de cemento seran igualesy con
los acabados similares a los indicados en los enlucidos y acaba-
dos pararevestimiento para paredes. (Veatabla 1.A.)

Enlucidos a base de cal

Cuandoenlasespecificaciones se indique enlucidoabase de cal,
éste se ejecutarad en dos capas. Antes de aplicar la primera capa
se humedeceralasuperficie. La primera capase aplicaraconuna
mezclacompuesta por una (1) parte de cal, dos (2) de arenalavada
y 2% delvolumende calencemento. La segunda capa se ejecuta-
ra después que la primera haya endurecido, ésta se aplicara con
unamezcla compuesta por una (1) parte de cemento blanco, una
(1) parte de cal muy blancay dos (2) partes de polvo de marmol
muy blanco; se rematara alisando a cuchara o llana metalica.

Manchas de humedad en el friso o acabado

Si se observan manchas de humedad en el friso, éstas general-
mente se deben a un defecto en laimpermeabilizacion o por fil-
traciones a causade roturade algunatuberia. Antes de proceder
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hay que determinar la causay corregirla. Sila falla es por rotura
0 deterioro de una tuberia se seguiran las indicaciones corres-
pondientes al capitulo de mantenimiento correctivo de frisos y
acabados o enlucidos en paredes. Sila falla se debe a imperfec-
cionesodeteriorosen laimpermeabilizacion externa se seguiran
las indicaciones correspondientes al capitulo de mantenimiento
correctivo enimpermeabilizaciones.

Sustitucion y reposicion

Revestimientos con frisados y enlucidos en techos

Toda superficie a revestir seralimpiay suficientemente rugosa, y
estara libre de compuestos bituminosos u otros materiales per-
judiciales. En general, la preparacion de superficies y aplicacion
del friso base, cumpliran con todos los procedimientos estable-
cidos en la pagina 20 para frisados (friso base). En particular, en
las placas nervadas se martillara la superficie del concreto para
desprender las conchas que hayan podido formarse durante el
vaciadoy salpicara con una mezcla de una (1) parte de cemento
por dos (2) de arena, dejandola secar por 24 horas. En las placas
macizas de concreto se martillara preferiblemente con bujarda,
se humedeceray se salpicara con igual mortero (1:2) dejandole
secar por 24 horas.

Enlucidos a base de cemento

Engenerallosenlucidosabase de cementoseranigualesy conlos
acabados similares a los indicados en los enlucidos y acabados
para revestimiento para paredes de lapagina7. (Veatabla 1.A.)
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- Enlucidos abase de cal

“. Cuandoenlasespecificaciones se indique enlucido abase de cal,
7 éste se ejecutaraen dos capas. Antes de aplicar la primera capa
: sehumedecera lasuperficie. La primera capa se aplicara con una
~ mezclacompuestaporuna(1) parte de cal, dos (2) de arenalavada
y 2% delvolumen de calen cemento. La segunda capa se gjecuta-
ra después que la primera haya endurecido, ésta se aplicara con
Aliseyretire el exceso unamezclacompuesta por una (1) parte de cemento blanco, una
conunareglaolistonde .
madera, y alise. (1) parte de cal muy blancay dos (2) partes de polvo de marmol

muy blanco; se rematara alisando a cuchara o llana metalica.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion peridédica
Observar posiblesindicios de desprendimientos de las baldosas,
y la deteccion de golpes 0o manchas producidas por filtraciones.

Frecuencia de lainspeccion periddica
Se realizara cada 15 dias.

Ejecucion de lainspeccion periddica

Se efectua mediante unainspeccion ocular, abarcara la totalidad
dela superficie del techo recubierto con este material.

Mantenimiento preventivo

" Finalidad del mantenimiento preventivo

Comprenderatodaslasacciones correspondientesalalimpieza,
cuidadoy preservaciondelbuenaspecto fisicoy funcionamiento
de los elementos que conforman el revestimiento acustico del
techo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
En periodos no mayoresa 15 dias.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Mediante el pase de una mopa, un trapo seco o cepillo de nylon
sobre la superficie para librarlo del polvoy las telarafias. Cuando
sea necesaria una limpieza mas profunda, con un trapo ligera-
mente humedecido en agua tibia se limpiara la superficie, inme-
diatamente se aplicara untrapo seco.

Lasbaldosas acusticas son productos manufacturadosabase de
fibras mineralesy vegetales, adheridos a lalosa mediante pastas
especiales, por 1o que se evitara durante su limpieza el contacto
prolongado conelagua, ya que ésta puede perjudicar sucompo-
sicion, asi como a su pasta adhesiva.
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Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Su finalidad sera realizar aquellas acciones menores de repara-
cion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecutaran con lamayor brevedad posible, unavez detectada
la fallay elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Dependera del tipo de falla, entre los mas comunes estan:

Desprendimiento de baldosas actisticas

Se desprendera totalmente la baldosa afectada sin perjudicar
las otras, se limpiaran ambas caras de las superficies a adherir,
eliminando cualquier rastro de pegamento adhesivo anterior. En
el caso de que se tenga que reponer con una nueva baldosa, se
comprobara gue ésta encaja con facilidady a la perfeccion en el
sitio. Sefijara la pieza con pasta adhesiva, de acuerdo conlasindi-
cacionesdelfabricante, imprimiéndole un movimiento de asiento
yacomodacion, demodo que lapieza se adosey quede perfecta-
mente alineada a las demas.

Golpes oimperfecciones sobre las baldosas acusticas.
En el caso de que se presentasen golpes o cualquier otro tipo de
imperfeccion sobre la baldosa acustica, existira la necesidad de
reponerla, se tendra que remover la baldosa afectada median-
te el uso de un cincel plano, horadandola desde el centro hacia
los lados, con cuidado de no afectar las demas piezas o el friso.
Posteriormente se limpiara la superficie y se utilizaran los proce-
dimientos de reposicion anteriormente expuestos. No se debera
en ningun caso utilizar masillas o pasta profesional para corregir
defectos.

Sustituciéony reposicion

Repintado de las baldosas actisticas

Las baldosas acusticas poseen una tolerancia que le permite ser
repintado (por razones decorativas 0 de mantenimiento) hasta
Seis (6) manos de pintura, sin que se afecte su coeficiente de ab-
sorcion de sonido. Porlo que se debe evitary controlar en lo posi-
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ble la frecuencia del pintado. Por lo que se recomienda un repin-
tado solo cada tres (3) anos, sies que se amerita. El repintado se
ejecutarad mediante una capa unicafina uniforme, preferiblemen-
teaplicadapor pistolade aire, teniendo cuidado de no disminuir el
didmetro de las perforaciones de las baldosas.

Unavez sobrepasadalatoleranciade capasde pintura, el material
Se sometera a un ensayo que determine que el coeficiente de
absorcion del sonido a la frecuencia de 500 ciclos/seg no se dis-
minuye en mas de 0,07. (De acuerdo al coeficiente especificado
en el proyecto).Si este factor se ha sobrepasadoy se desea pre-
servar las propiedades acusticas del entorno, se debera sustituir
el revestimiento acustico.

Revestimientos con baldosas acusticas

Se utilizaran productos manufacturados absorbentes del sonido
gue se construyen abase de particulas o fibras de origen mineral
oVvegetalfinamente molidas o entiras, utilizando como aglutinan-
tes cemento, yeso, cal o algun derivado mineral incombustible,
deacuerdo conlas especificaciones de obray recomendaciones
delfabricante. Las baldosas utilizadas notendranimperfecciones
ni roturas que afecten su aspectoy durabilidad. Su cara anterior
esta constituida por material no absorbente agujereado, el cual
solosirve de soporte al material absorbente. Latextura del mate-
rial garantizaraladifusiony absorcion uniformesdelaluzytendra
un coeficiente de reflexion igual o mayor al 75%.

El espesor de las baldosas utilizadas sera el que se especifique
en cada caso, permitiéndose una tolerancia maxima para una
baldosa cualquierade 1,5 mm.

Elcolor de lasbaldosasacusticas sera uniformey estable cuando
seexpongaalaluz.

Como el coeficiente de absorcion del sonido de las baldosas, va-
ria en cada caso de acuerdo con las Especificaciones de la obra,
Se permitira una tolerancia maxima de 7% con respecto al coefi-
ciente especificado.

Elmaterial acustico sera de lanaturaleza que permita ser repinta-
do con seis (6) manos de pintura sin que el coeficiente de absor-
cion de ruidos de las baldosas se disminuya en mas de 0,05; que
el coeficiente de absorcion del sonido no se disminuyaen masde
0,15, cuando el material se someta al ensayo correspondiente; y
gue el coeficiente de absorcion del sonido a la frecuencia de 500
ciclos/seg. no se disminuya en mas de 0,07. La pintura a la cual
se hace referencia en este parrafo es adicional (por razones de-
corativas o de mantenimiento) a cualquier pintura que haya sido
aplicada a las baldosas durante el proceso de fabricacion.
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Instalacion de baldosas actisticas con pasta adhesiva
Preparacion de superficies

En la preparacion de la superficie se debe tomar en cuenta lo si-
guiente: a) sobre morteros de reciente gjecucion, se colocaranlas
baldosas una vez que la superficie esté completamente seca; b)
los enlucidos lisos se trataran con una solucion de sulfato de zinc
al 10%; c) sobre enlucidos viejos sin pintar, si son firmesy sélidos
seaplicarandirectamente, silasuperficie es porosase aplicaraun
sellador (recomendable pasta profesional); d) sobre superficies
pintadas se ejecutara previamente un ensayo, instalando cuatro
(4) piezasy quitandolas luego de 48 horas, Sila pintura no se alte-
ra, se instalaran directamente; pero si se ablanda o despega, se
eliminarala pinturaantesde lainstalacion; y e) cuando se trate de
superficies de concreto, se dejara secar completamente antesde
colocar las baldosas.

Colocacion

Se fijaran las baldosas a la superficie con pasta adhesiva. Solo se
usaran pastas adhesivas de calidad garantizada por el fabrican-
te y de eficiencia comprobada. Se trazaran mediante hilos dos
rectas ortogonales de referencia, cuya interseccion quede en el
centrode la habitacion. La operacion de colocacion se comenza-
ra desde ese punto hacialas paredes. Se aplicara en cada una de
las cuatro esquinas de la baldosa un punto de cemento acustico
de aproximadamente 5 cm. de didmetroy 1,2 cm. de espesor.
Se fijara la pieza asi prepara da a la superficie, imprimiéndole un
movimiento de asiento y acomodacion, de modo que la pieza se
adose perfectamente alas demas.

Las intersecciones deberan quedar correctamente alineada, la
superficie terminada sera completamente planay anivel.



o ; 0
ALBANILERIA| Baldosaacustica | 2 |&

Instalacion de baldosas acusticas con clavos y tornillos
Se ejecutard una armadura de madera, con listones no menores
de 3x5cm.yunaseparacion maxima de 75 cm. centro a centro,
fijada a la superficie por un medio mecanico adecuado. Sobre
ella se fijara un enlistonado constituido por tiras de madera de
2X8Ccm., con una separacion centro a centro igual al tamano de
las baldosas. Se instalaran las baldosas con clavos o tornillos a
razdnde 4 por cadabaldosade 30,5x30,5y seis por cada piezade
30,5x61cm. (VerfiguraNo.66).Donde el material aclustico remata
contralas paredes o cualquier otra superficie, se recortaran bien
las piezas de modo que se ajusten perfectamente a la medida
requerida. Se utilizaran clavos de punta paris, con un minimo de 6
mm. mas largos que el espesor de la baldosa. Los tornillos seran
de cabeza redonday como minimo 4 mm. mas largos que espe-
sor delabaldosa.

Instalacion de baldosas acusticas sobre perfiles

metalicos fig. 67

Instalacion de baldosas acusticas con elementos metali-
cos suspendidos

Se utilizara en cada caso el tipo que se especifigue.

Sino existan especificaciones precisasy las condiciones particu-
lares del sitio permitan su aplicacion, se haran con perfiles “MH"
y"T" sefijaran mediante ganchos de suspensionalos canalesLas
baldosasacusticas conranurasenlos cuatro bordes seran sopor-
tadas por los perfiles. (Ver figura N0.67).Se instalara una moldura
en forma de canal fabricada con ldmina de calibre 24 y pintada
con esmalte, entodos los sitios donde el material acustico tenga
contacto conlas paredes u otras superficies.

Todos los materiales y dispositivos para instalacion suspendida
seran resistentes, bien acabados, sin dobladuras ni deterioros.
(VerfiguraNo. 68)
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Instalacion de baldosas actsticas sobre perfiles metalicos
Cielorraso suspensionvisible. Fig. 68
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccidn periodica

Observar posibles indicios de desprendimientos en la perfilaria,
panelesobocasde salidade ductoseinstalaciones sujetosaésta,
asi como el detectar manchas producidas por la humedad.

Frecuenciade lainspeccion periédica
Serealizara cada 15 dias.

Ejecucion de lainspeccion periodica

- Se efectuara mediante unainspeccion ocular, abarcara la totali-

dad de la superficie de este tipo de recubrimiento.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Comprenderatodaslasacciones correspondientesalalimpieza,
cuidadoy preservaciondel buenaspectofisicoy funcionamiento
de los elementos que conforman el revestimiento del techo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
En periodos no mayoresa 15 dias.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Mediante el pase de una mopa, un trapo seco o cepillo de nylon
sobre la superficie para librarlo del polvo y las telarafias. Cuando
Sea necesaria una limpieza mas profunda, con un trapo ligera-
mente humedecido en agua se limpiaré la superficie de techo,
inmediatamente se aplicara un trapo seco.

Mantenimiento correctivo
Finalidad del mantenimiento correctivo

Sufinalidad sera realizar aguellas acciones menores de
reparacion.
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Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecutaran con lamayor brevedad posible, unavez detectada
la fallay elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Dependera del tipo de falla, entre las mas comunes estan:

Desprendimiento en la perfileria o superficie del
cielorraso

Dependera del tipo y sistema de sujecion del plafén, por lo
general éstos se suspenden de la losa de entrepiso mediante
cables o perfiles de lamina doblada fijados con tornillos auto-
rroscantes. Se debera levantar la boca una de las cuadriculas
de material que conforma el plafén o alguna boca visita a las
instalaciones, verificando cual es la causa de la falla, por lo
general se trata de alguna pieza o tornillo desprendido, el cual
se tendra que reponer o reforzar.

Desprendimiento de rejillas de instalaciones sujetos al
cielorraso

Dependeradel tipoy sistemade sujecion delarejilla, por lo ge-
neral éstos se sujetan mediante tornillos o pestanas a presion.
Cuando el sistemade sujecion se debaapestanasapresion, se
debensustraer larejillay ajustarlas pestafnas. Cuando se trate
deunroscamolidaque no permitaque el tornillo se adhiera, se
deberareforzar el apoyo, con un perfil de lAmina doblada de
acero galvanizado calibre N°45 6 con un liston de madera.

Golpes o defectos sobre la superficie del cielorraso
Cuando se trate de un cielorraso de laminas yeso con suspen-
sion invisible, los golpes o imperfecciones se corregiran con
pasta o masilla profesional, se esperara que ésta se seque, de
acuerdo con los lapsos y recomendaciones indicados por el
fabricante. Se lijara con lija No. 400y 600, hasta obtener una
superficie lisay pareja, se limpiara la superficie y esperara por
lo minimo seis (6) horas antes de proceder al repintado. (Veael
capitulo correspondiente a pintura interior de este manual).
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Sustitucion y reposicion

En general los materiales cumpliran con la Norma COVENIN
N°1.082.

Cielorrasos con suspension visible

A menos que las especificaciones indiquen lo contrario, se utili-
zaraestructura metalica suspendida de aluminio acabado segun
especificaciones (natural, anodizado o pintado), de elementos
resistentes, bien acabadosy sin dobladuras ni deterioro. La es-
tructura estara suspendida de la placa con alambre galvanizado
de calibreigual o mayor del N° 16, laestructuraestara suspendida
por 1o menos por un (1) alambre cada 1.5m.2 0 mayor densidad
segunel peso del material de plafon, garantizandose que el cielo-
rraso quede bien niveladoy alaalturadeseada’ .

En general se usaran suspension visible en cuadriculas estandar
de 120 x 120 cm., 120 x 60 cm., 60 X 60 cm., 0 sSegun lo indiquen
las especificaciones. La colocacion se hara siguiendo las indica-
cionesdel plano de plafones o cielorrasos. Los plafones seran de
carton yeso, metal, aluminio u otro material qgue cumpla con la
Norma COVENINN°1.082, conelacabadoy color que establezcan
las especificaciones.

Cielorrasos con suspensioninvisible

Amenos que se indigue lo contrario, se utilizara nervadura con-
feccionada con lamina doblada de acero galvanizado calibre N°
45 con suspension metélica por cada 1.5 m como minimo, con
suficiente rigidez para suspender el cielorraso de cartdn yeso con
unespesor minimo de %" (125 mm). La superficie total sera unifor-
mey continua, se le aplicara pasta profesional, la cual sera aca-
bada con lijaN° 400y después se limpiara. El acabado final (liso,
texturizados, pinturas, etc.) se hara siguiendo las instrucciones
dadas en las especificaciones del proyecto.

1Enlamayoria de las Ordenanzas de Zonificacion del pais, se exigen alturas minimas de 2.40 m
paraviviendasy 2.60 mparalocales comerciales, oficinasy otros, G.0. 4.044.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion periodica

Lafinalidad delainspeccioneslaobservacionylocalizacion dein-
diciosde problemasy sus causas, con elfinde tomar las previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requieran una reparacion posterior. Esta a su vez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de la extension de la superficie
revestida. El objeto principal de lainspeccion seré detectar exce-
Sos de polvoy manchas en el recubrimiento.

Frecuencia de lainspeccion periédica

La regularidad con la cual se realizaran las inspecciones en con-
diciones normales sera de 1 vez por semana. Cada vez que se
detecten lesiones en el pavimento se procedera a hacer la ins-
peccion.

Ejecucion de lainspeccion periodica

La revision se hara visualmente detectando lesionesy cualquier
otrodafnoque puedadarindicios de unafallaenel pavimento.Una
vez detectada lafallaen el pavimento. Se tendra especial cuidado
endetectar grietas producto de alteraciones enlas propiedades
fisicas de los componentes o algun otro dafio generado de acuer-
doalusodel pavimento.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Serefiere alaactividad periddica que deberarealizarse paraman-
tener las superficies libres de manchas, sean éstos de caracter
ambiental, tecnoldgico o de mobiliario asociado al espacio en
cuestion.

Se ejecutan para prolongar la vida Util del pavimento, y evitar las
reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo. Ademas
éste sera capaz de mantener el pavimento libre de ralladuras que
afecten el estado en conjunto del revestimiento.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

Lalimpieza se haraadiario.

Las limpiezas profundas se realizaran cada vez gue sea necesa-
rio, entodo caso no se excedera de 3 meses.
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Ejecucion del Mantenimiento Preventivo

Se realizard mediante barrido para retirar particulas que deterio-
ran latexturay estado del piso. Utilizar preferiblemente escobas
0 cepillos de fibras duras.

Cuando sea necesaria una limpieza mas profunda, ésta se rea-
lizara con un equipo hidrojet. Utilizando una presion superior a
1500 libras de presion (solo por periodos prolongados).

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Serefiere alaactividad que deberé realizarse para restituir el es-
tadoinicial del revestimiento, el objetivo seré la correccion de ra-
lladuras unavez que se hayan detectado sobre la superficie.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
falla sobre la superficie, ademas éste debera ser ejecutado con
el rigor necesario para restaurar la imagen inicial del pavimento
especificado en el proyecto. Esta sera determinada de acuerdo
aunplan de trabajo que no afecte el uso de la edificacion. Por lo
gue debe proceder de un plan de logisticaaprobado por el jefe de
mantenimiento de la edificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Dependera del tipo de falla, entre [os mas comunes estan:

Eflorescencia en productos de concreto

La eflorescencia o el florecimiento de la caliza es un fendmeno
transitorio del cemento portland. Su efecto consiste en blangquear
el color del concreto.

Apariencia

La eflorescencia, también conocida como florecimiento de la
caliza, puede aparecer como unos depo6sitos de material blanco
cubriendo parte de la superficie. El resultado de estos depositos
mas claros es que el color de la superficie se aclara. Mientras mas
grueso el deposito, mas claro se vuelve el color de la superficie.
Excepto en casos muy severos, el fendbmeno desaparece com-
pletamente cuando se moja la superficie y reaparece cuando se
seca.
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Ocurrencia

La eflorescencia es un fendmeno natural, temporal, gue ocurre a
una extensa variedad de los objetos 0 productos que contienen
ligantes de cemento. Elmortero es particularmente propensoala
eflorescenciay puede contaminar otros productos. Se forma por
las sales solubles del cemento que migran a la superficie, donde
reaccionan con la atmosferay producen una pelicula blanca (de
carbonato de calcio) conocida como eflorescencia. Los cristales
individuales son muy pequenosy no se fijan firmemente a la su-
perficie. La pequefiez de los cristales mojados junto con sus.

Los productos se vuelven mas susceptibles a la eflorescencia
bajo condiciones humedasy esto ayuda a la migracion de las sa-
les solubles ala superficie del producto.

La eflorescencianotiene ningln efecto enlaintegridad estructu-
ral de los productos de concreto.

Tratamiento

El fendmeno es temporal y desaparecera gradualmente con la
exposicion normal a la intemperie, en un tiempo que dependera
de muchos factores como las lluvias, la polucidn atmosférica, el
trafico, etc. La eflorescencia puede ser removida, sin embargo,
de forma quimica utilizando limpiadores acidos (acido clorhidrico
diluido). Primero que todo, el producto de concreto se debe lavar
conagualimpia, einmediatamente se le debe aplicar un producto
comercial acido para limpieza (disponible generalmente en los
almacenes de materiales para construccion), siguiendo las ins-
trucciones del fabricante.

Mientras que se disuelve la eflorescencia, puede aparecer al-
guna espuma (efervescencia), y cuando ha finalizado, se debe
lavar a fondo toda la superficie con agua, teniendo cuidado de
desecharelagua sobrante de manera segura. Enlagran mayoria
de los casos, se requiere de un solo tratamiento. Sin embargo,
enalgunos casos, se puede requerir de untratamiento adicional
enelfuturo.

Sustitucion y reposicion

Como proceder a la aplicacidon y reposicion de pavimen-
tos de cemento

En general previo al revestimiento de 10s pisos (construccion de
pavimentos), se procedera con la preparacion de la superficie,
ésta se iniciara procediendo a limpiar la placa de concreto elimi-
nando detritusy escombros. Las capas endurecidas de morteros
anteriores se picaran, después del descascarado y limpieza se
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lavara bien la superficiey eliminara toda traza de polvoy materias
extranas. Cuando el espesor del acabado seamenorde5cm., se
salpicara conunamezclaconformada por una(1) parte de cemen-
tosydos (2) de arena(pavimento de cemento PC-3), cuidandoque
la superficie quede con suficiente rugosidad y dejandole secar
durante un minimo de 24 horas para aplicar la capa siguiente.
Cuando el espesor del acabado seamayor de 5c¢m., se humede-
cerala superficie con carato de cemento inmediatamente antes
deaplicarunacapade mezclade una(1) parte de cemento, tres (3)
partesde arenay dos (2) partes de gravilla (pavimento de cemen-
to PC-2, mezcla para pisos de espesor mayor de 5 cm.), se dejara
secar durante 24 horas antes de aplicar la siguiente capa.
Cuando por razones estéticas o practicas se prevea la utilizacion
de colorantes en los morteros, solo se emplearan colorantes de
cemento (generalmente Oxidos metalicos) resistentesalaaccion
delsol, que no originen eflorescencias ni haran estallar al cemen-
to. Los productos aptos son: Oxido de hierro (negro, rojoy amarillo)
y Oxido verde de cromo. Se podran utilizar otros productos previa
revision de la informacion técnica del fabricante y aprobacion de
"Ellnspector”.

Pavimentos de cemento

Sobre la superficie previamente preparada se vaciara la mezcla
PC-2 6 mezcla de una (1) parte de cemento por cinco (5) de are-
na (pavimento de cemento PC-3, mezcla para pisos de espesor
menor de 5cm.)y se apisonara hasta lograr una buena compac-
tacion del material. Al lograrse el nivel definitivo del pavimento,
se enrasara deslizando la regla sobre guias e imprimiéndole mo-
vimientos laterales, se alisara con cepillo de madera o plastico si
Se exige acabado a boca de cepillo.

Cuando se especifique una superficie alisada, se esperara que
la mezcla haya endurecido lo suficiente para permitir el trabajo
de un operario encima de ellay a continuacion, con la llana me-
talica o la cuchara, se continuara el alisamiento hasta lograr el
aspecto deseado. Se cuidara no trabajar en exceso la superficie,
no se espolvoreara con cemento seco paraabsorber lahumedad
y acelerar el fraguado. La superficie quedara acabada guemada
completamente planay libre de toda irregularidad o depresion.
Cuando se trate de pavimentos exteriores, se construiran juntas
dedilatacionaunadistancianomayor de 6m.enambos sentidos.
Se podra aumentar el distanciamiento de las juntas con aditivos,
previa aprobacion del Ingeniero que realizo el calculo estructural.
En pavimentos interiores, se construiran juntas de dilatacion a
una distancia no mayor de 10 m. en ambos sentidos. Se podra
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aumentar el distanciamiento de las juntas con aditivos, previa
aprobacion delIngeniero que realizd el calculo estructural.
Engenerallasjuntas de dilatacion tendran un espesor minimo de
4 mm.yabarcaran solamente el espesor del pavimento, sinincluir
la base. Una vez terminada la construccion de las juntas se relle-
naran con material que se adhiera al morteroy al acabado, éste
no fluira cuando se caliente a60° Cy no se endureceraa 1°C.

En los casos en que se indigue especialmente, se construiran
ademas juntas de contraccion (cerradas) dentro del area de li-
mitadas por las de dilatacion y formando cuadros no mayores de
1.50x1.50m., las cuales seranacabadasabisel o utilizandoflejes,
segunseindigue en las especificaciones.

La protecciony curado del pavimento se hara una vez haya fra-
guadoelconcreto, enambientes cerradosyaquellosque noestéen
expuestos a la accion directa del sol se mantendra humeda por
espaciodetres(3) dias. Enambientes descubiertosy soleados, se
mantendra himeda por espacio de cinco (5) dias.

Pavimentos de cemento sin flejes

Cuando por razones estéticas se especifigue pavimento de ce-
mento sin flejes, sobre la superficie previamente preparada se
vaciara una mezcla PC-2 6 PC-3 apisonandolay compactandola
hasta el nivel deseado. Si el pavimento de cemento es de color, la
mezcla PC-2 0 PC-3se aplicara, con el procedimiento ya descrito,
hasta un nivel 2 cm. mas abajo que el nivel definitivo. Antes de
completarse el fraguado de la primera capa (maximo 45 minutos)
se vaciara la segunda capa, de igual mezcla, a la cual se le ha
agregado el colorante, completando el trabajo segun las indica-
cionesparaacabados de pavimentos de cemento o siguiendolas
especificaciones.

Pavimentos de cemento con flejes

Se construira de acuerdo a las instrucciones dadas para pavi-
mentos de cemento sin flejes y observando las siguientes indi-
caciones:

Sevaciard unamezcla PC-3hastalograr unnivel 1.5 cm. mas bajo
del nivel definitivo, se enrasara con una reglay mientras ésta pri-
mera capa se encuentra en estado semiplastico se colocaran los
flejes en posicion exacta a laindicada en planosy especificacio-
nes, formando cuadros no mayores de 1.50 x 1.50 m, antes de
fraguar completamente ésta, capa se extiende la segunda capa
con mortero de cemento 1:3, sobre la cual se espolvoreara una
mezcla de una (1) parte de cemento y dos (2) de polvo de mar-
mol del color deseado (o la cantidad de pigmento indicada por
el fabricante); se compactara la mezcla con rodillos pesados y
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se acabara la superficie siguiendo las instrucciones dadas para
pavimentos de cemento.

Las juntas de dilataciony contraccion, asicomo la protecciony el
curado del pavimento se haran siguiendo las instrucciones dada
para pavimentos de cemento.

Pavimentos de cemento especialmente endurecidos

De acuerdo a las Normas para Pavimentos MOP-62, el concreto
delaslosas o base de pavimento debentener unaresistencia mi-
nimade 150Kg. /cm2 alos 28 dias paratrafico livianoy medianoy
de 210Kg. /cm2 para trafico pesado. No obstante, la mayoria de
los fabricantes de aditivos quimicos con nueva tecnologia solici-
tan unas resistencia minima para los concretos de 210 Kg./cm2
para trafico livianoy medianoy 300 Kg./cm2 para trafico pesado,
conasentamientos que no deben pasarde7.5cm.

Usualmente este tipo de pavimento se ejecuta como una capade
mortero superficial aplicada sobre la losa de base antes de que
Ultima hayainiciado el fraguadofinal, es decir, cuando el sangrado
del agua haya desaparecido de la superficie de concreto. En ge-
neral el disefio de las mezclas de los morteros, agregados, forma
de espolvorear, alisamiento, acabado final, protecciony curado
de las superficies se ejecutara siguiendo estrictamente las indi-
caciones del fabricante de los aditivos.

Cuando se trate de la construccion de pavimentos sobre losas
de concreto 0 bases de pavimento ya fraguadas, éstas deberan
mantener las solicitudes de resistencia descritas en el primer pa-
rrafo de esta seccion, y se procedera siguiendo las indicaciones
gue a continuacion se describen.

La preparacion de la superficie se hara siguiendo las instruccio-
nes va indicadas para pavimentos de cemento, pero utilizando
una mezcla de una (1) parte de cementoy el volumen de aditivo
segunindicaciones del fabricante (PCE-1) como capa adherente
y habiendo previamente saturado la placa con abundante agua,
sin formar charcos, por 4 horas antes de su aplicacion. Antes de
gue la capa adherente haya fraguado completamente se vaciara
el pavimento con una mezcla de una (1) parte de cemento, 1 %
parte de arenay 1% parte de gravilla. La grava sera limpia, sana
y cribada, para espesores de pavimentos mayores o igualesa 7
cm. se utilizaran agregados de 2.5 cm. y cuando el espesor sea
menor de 7 cm., el tamafno maximo del agregado sera de 1.cm.
Seguidamente y antes de que fraglie completamente la mezcla
se procedera a agregar el agente endurecedor de acuerdo a las
indicaciones del fabricante del aditivo.

Pavimentos de baldosa o mosaicos de cemento
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Las baldosas o mosaicos serande tonalidad uniforme, sinalabeos,
roturas, grietas u otros defectos, con desgaste maximo de 0.06
mm para 100 revoluciones por minuto. En ninglin caso se permi-
tirael uso de baldosas de espesor minimo de 3mm. Entodo caso,
parabaldosasde 15x15cm. elespesor minimo serade 9 mm, para
baldosas de 20 x 20 cm. el espesor minimo sera de 12 mm, para
baldosas de 25 x 25 cm. el espesor minimo sera de 15mm, y para
baldosas de 33 x 33 cm. el espesor minimo sera de 20 mm.
Antesde colocar las baldosas, se prepararala superficie como se
haindicado conanterioridad para pavimentos de cemento. Cuan-
do las baldosas descansen sobre una losa de entrepiso, éstas
seran colocadas utilizando unmorterode una (1) parte de cemen-
to, diez por ciento (10%) del volumen de cemento en cal y seis (6)
partesdearena;y cuandolas baldosas descansen sobrelaslosas
de piso o base de pavimento, se colocaran conunmorterode una
(1) parte de cemento, diez por ciento (10%) del volumen de cal en
cementoy dos (2) partesde arena.

Las baldosas se mojaran antes de su colocacion, se asentaran
sobre la capa de mortero de cemento aun fresco; y cuando ésta
seademorterosde cal, se espolvoreara cemento sobre ellaame-
didaque sevayahaciendolacolocaciondelaslosas. Las baldosas
se dispondran de forma que formen una superficie sin bordes
salientes y tomando las precauciones necesarias para que las
juntas seanrectasy se prolonguenatravés de los ambientes que
Se comuniguen, sin quebrar sus alineamientos. Las baldosas se
asentaranenelmortero golpeandolas suavementey se compro-
bar4 con unaregla que la superficie quede plana antes de conti-
nuar con el embaldosado.

Terminada la colocacion, se esperara que endurezca un poco de
manera que permita el paso de un operario sobre tablas; se pro-
cederaal carateo conunapastade cementoalacual sele anadira
colorante cuando se especifique. El carateo deberé llenar todas
las juntas entre las baldosas, quitandose el excedente de material
antes de que endurezca, dejando las juntas lisas y limpias, cui-
dando no rayar la superficie de las losas, se limpiara la superficie
conaguay estopa de sisal, fibra vegetal o viruta de madera que
nomanche.

Enlos pavimentos expuestosal sol se construiran juntas de dilata-
cionformando cuadrosnomayoresde 6 x6m., las cuales abarca-
rantodo elespesor del pavimento. Igualmente se preveranjuntas
de dilatacion en aquellos sitios en los cuales coincidan con una
junta de dilatacion de la estructura o de la base de pavimento.
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TablaN°2.
Proporciones de mezclas para la preparacion de pavimentos.

NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS. MOP-1962
PAVIMENTOS DE CEMENTO ASENTADO NATURAL Y DE COLOR

TABLAN®1.D PROPORCIONES PARA MEZCLAS DE PAVIMENTOS DE CEMENTO

PROPORCIONES EN VOLUMEN

NUMERO DE .
REFERENCIA UTILIZACION
CEMENTO ARENA GRAVILLA COLORANTE (*)
) DE ACUERDO A
PC-1 PREPARACION DE 1 PARTE 2 PARTES INSTRUCCCIONES
SUPERFICIES DEL FABRICANTE
DE ACUERDO A
PC-2 PISOS DE ESPESOR 1 PARTE 3 PARTES 2 PARTES INSTRUCCCIONES
MAYOR DE 5 CMS DEL FABRICANTE
DE ACUERDO A
PC-3 | PISOS DEESPESOR 1 PARTE 5 PARTES INSTRUCCCIONES
MAYOR DE 5 CMS DEL FABRICANTE

PAVIMENTOS DE GRANITO VACIADO EN SITIO (TERRAZO)

Solo se utilizardn colorantes para cemento, generalmente oxidos metalicos
Oxidos de hierro para colores: negro, rojo y amarillo.

Oxido verde de cromo para color: verde.
Otros productos: previa aprobacion de EI Arquitecto y EI Propietario, con garantia del fabricante.

TABLAN° 1.D-1 PROPORCIONES PARA MEZCLAS DE PAVIMENTOS DE GRANITO

PROPORCIONES EN VOLUMEN

NUMERO DE .
REFERENCIA UTILIZACION
CEMENTO ARENA GRANITO COLORANTE (*)
DE ACUERDO A
PG -1 BASE 1 PARTE 4 PARTES INSTRUCCCIONES
DEL FABRICANTE
DE ACUERDO A
PG-2 ACABADO 1 PARTE DE15A2 INSTRUCCCIONES
PARTES DEL FABRICANTE
DE ACUERDO A
PG -3 SELLO 100% INSTRUCCCIONES
DEL FABRICANTE

NOTA:

Solo se utilizaran colorantes para cemento, generalmente Oxidos metalicos
Oxidos de hierro para colores: negro, rojo y amarillo.

Oxido verde de cromo para color: verde.
Otros productos: previa aprobacion de EI Arquitecto y EI Propietario, con garantia del fabricante.

Si se especifica granito de color, se afiadira el pigmento (colorante) a las mezclas PG-2 y PG-3
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccidn periodica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
diciosde problemasy sus causas, con el fin de tomarlas previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafnos
que requieran una reparacion posterior. Esta a su vez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de laextension de la superficie
revestida. El objeto principal de lainspeccion sera detectar exce-
sos de polvo en el recubrimiento que al paso peatonal generan
danosen lasuperficie.

Frecuenciade lainspeccion periddica

Laregularidad con la cual se realizaran lasinspecciones en condi-
cionesnormales sera de 1vez por semana. Cuando se detecten
lesiones en el pavimento se procedera a hacer lainspeccion.

Ejecucion de lainspeccion periodica

La revision se hara visualmente se tendra especial cuidado en
detectar lesionesy cualquier otro dafio que pueda dar indicios
de unafalla en el pavimento. Una vez detectada la falla en el pa-
vimento, se hara una inspeccion tactil para confirmar el estadoy
emitir el diagnostico.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Serefiere alaactividad periddica que deberarealizarse paraman-
tener las superficies libres de manchasy obstrucciones, sean és-
tos de caracter ambiental, tecnoldgico o de mobiliario asociado
alespacio en cuestion.

Se ejecutan para prolongar la vida Util del pavimento, y evitar las
reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo. Ademas
éste sera capaz de mantener el pavimento libre de ralladuras que
afecten el estado en conjunto del revestimiento.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
Las limpiezas periddicas dependeran del trafico al cual esté so-
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metido el piso: en lugares de mucha circulacion, la limpieza se
hara a diario, enlos de poca circulacion se hara cada tres dias.
Las limpiezas profundas se realizaran cada vez que seanecesario
cuyo tiempo no excederd a una 15 dias.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Se realizamediante barrido o pase de aspiradora pararetirar par-
ticulas abrasivas que deterioran la texturay estado del piso. Utili-
zar preferiblemente escobas o cepillos de fibras suaves natural o
sintética. Los pisos de granito se lavan solamente con agua.
Cuandoseanecesariauna limpiezamas profunda, mediante una
mopa o trapero y jabones neutros se limpiaréa la superficie del
pavimento, paso seguido se aplicaraabundante agua. Silos pisos
han sido victimas de manchas de grasa, raspe la zona haciendo
un pulido con bicarbonato en polvo, deje 2 0 3 horas. Enjuague
conaguabien caliente. Enpisos de granito nunca se deben utilizar
detergentes en polvo blanqueadores o acidos como el muriatico,
nitrico, acético (vinagre) o clorhidrico, éstos erosionan la super-
ficie y le quitan brillo. Tampoco usar derivados del petréleo. El
encerado noesnecesario.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere alaactividad que deberé realizarse para restituir el es-
tadoinicial del revestimiento, el objetivo sera la correccion de ra-
lladuras unavez que se hayan detectado sobre la superficie.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
falla sobre la superficie, ademas éste deberia ser ejecutado con
el rigor necesario pararestaurar laimagen inicial del pavimento,
seglin especificaciones del proyecto. Esta serd determinada de
acuerdoaunplandetrabajo que noafecte el uso de laedificacion.
Porlo que debe proceder de un plan de logistica aprobado por el
jefe de mantenimiento de la edificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Si el piso de piedra natural se encuentra demasiado percudido,
opaco orallado puede ser recuperado mediante procedimientos
mecanicos especiales, el cual consiste en pulir la superficie con
maquinaesmeriladoray piedraN° 60, después de esta pulituraini-
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cial se cubrirael granito con pasta (carato), al 100%, de tal manera
que penetre llenando todos los huecos e intersticios que hubiese
podido quedar, se dejara secar durante 72 horas y se procedera
luego a destaparlo con piedra N° 120; si se observan fallas en la
superficie pulida se cubrirade nuevo. Paralograr superficies mas
pulidas, se aplicaran en forma sucesiva las piedras N° 200, 300y
400. La superficie acabada se pulira con cera u otros productos
guimicos comerciales sustitutos del plomo (el cual esta prohibido
SU Uso).

Sustitucion y reposicion

Como proceder a la aplicacion y reposicion de los pavi-
mentos de granito

En aquellos casos en los cuales se requiera sustituir parcial o to-
talmente una pieza, se hara seglinlas normas del MOP, las cuales
Se presentan a continuacion:

Pavimentos con baldosas de granito
Se procedera de igual forma que en los pavimentos de mosaicos
de cemento.

Las losas de mosaico seran de tonalidad uniforme, sin alabeos,
roturas, grietas u otros defectos, con desgaste maximo de 0.06
mm para 100 revoluciones por minuto. Enningln caso se permiti-
raeluso delosasde espesor minimo de 3mm. Entodo caso, para
baldosas de 15 x 15 cm. el espesor minimo sera de 9 mm, para
baldosas de 20 x 20 cm. el espesor minimo sera de 12 mm, para
baldosas de 25 x 25 cm. el espesor minimo sera de 15mm, y para
baldosas de 33x 33 cm. el espesor minimo sera de 20 mm.

Antes de colocar las baldosas, se preparara la superficie como
se haindicado con anterioridad para pavimentos de cemento.
Cuando las baldosas descansen sobre unalosa de entrepiso, €s-
tas seran colocadas utilizando un mortero de una (1) parte de ce-
mento, diez por ciento (10%) del volumende cementoen caly seis
(6) partes de arena; y cuando las baldosas descansen sobre las
losas de piso 0 base de pavimento, se colocaran con un mortero
de una (1) parte de cemento, diez por ciento (10%) del volumen de
calencementoydos (2) partes de arena.

Las losas se mojaran antes de su colocacion, se asentaran sobre
la capa de mortero de cemento alin fresco; y cuando ésta seade
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morteros de cal, se espolvoreara cemento sobre ella a medida
gue se vaya haciendo la colocacion de las losas. Las baldosas
se dispondran de forma que formen una superficie sin bordes
salientes y tomando las precauciones necesarias para que las
juntas seanrectasy se prolonguen através de los ambientes que
Se comuniguen, singuebrar susalineamientos. Laslosas se asen-
taran en el mortero golpeandolas suavemente y se comprobara
con una regla que la superficie quede plana antes de continuar
con elembaldosado.

Terminada la colocacion, se esperara que endurezca un poco de
manera que permita el paso de un operario sobre tablas; se pro-
cederaal carateo conunapastade cementoalacual sele anadira
colorante cuando se especifique. El carateo debera llenar todas
las juntasentrelas baldosas, quitdndose el excedente de material
antes de que endurezca, dejando las juntas lisas y limpias, cui-
dando no rayar la superficie de las losas, se limpiara la superficie
conaguay estopa de sisal, fibra vegetal o viruta de madera que
nomanche.

Enlos pavimentos expuestosal sol se construiran juntas de dilata-
cion formando cuadros no mayores de 6 x 6 m, las cuales abarca-
rantodo el espesor del pavimento. Igualmente se preveranjuntas
de dilatacion en aquellos sitios en los cuales coincidan con una
junta de dilatacion de la estructura o de la base de pavimento.

Pavimentos de granito vaciado en sitio

Se designara con el nombre de granito artificial al producto resul-
tante delatrituracion de marmoly otrasrocas apropiadas, unidos
conunmaterial cementante. Cuando se utilicen colorantes, éstos
deberan cumplir conlo indicado en las especificaciones del pro-
yecto. Los flejes seran de cobre, bronce, aluminio, acero inoxida-
ble o plasticoy del espesor que se especifique en cada caso.

Se procedera a preparar la superficie segun lo indicado para pa-
vimentos de cemento, donde existan tuberias u otros accesorios
proximos a la superficie que puedan producir grietas en el pavi-
mento, se colocara encima de ello una malla metélica.
Lasuperficie ya preparada se humedecera con carato de cemen-
toantes de aplicar el mortero base de una (1) parte de cementoy
cuatro (4) partes de arena; el nivel definitivo de ésta capa quedara
a1.5cm. delnivel de piso acabado.

Antes de finalizar el fraguado se colocaran los flejes en posicion
definitiva, perfectamente aplomados y rectos, a menos que se
especifique de otraforma. Se dejara secar el frisado por 24 horas,
sehumedeceréalasuperficiey se extenderd sobrelabase un cara-
to de cemento aplicando inmediatamente y antes de que fragte
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el carato, una mezcla constituida de una (1) parte de cementoy
unay media (1 %) parte de granito se utilizara una cantidad de
agua para la mezcla no mayor del 60% del volumen de cemento
utilizado, la cual se extendera y enseguida se compactara con
rodillo pesado. Luego se alisara con llana para lograr una super-
ficie uniformey al mismo nivel del borde de los flejes. El espesor
de ambas capas no sera menor de 4.5 cm. La superficie acabada
presentara al descubierto granito en proporcion no menor del
85% delarea. Lasjuntas de dilatacion se ejecutaranigual que para
pavimentos de cemento.

Enescaleras el espesor minimo serade 3.8 cm. paralas huellasy
2.5cm. paralas contrahuellas.

Para proceder a pulir la superficie, se esperaran 72 horas. Si el
granito esta suficientemente seco se procederaa pulirlocon ma-
quinaesmeriladoray piedraN°24, después de esta puliturainicial
se cubrira el granito con pasta (carato), de 100% de cemento, de
tal manera que penetre llenando todos los huecos e intersticios
gue hubiese podido quedar, se dejara secar durante 72horasy se
procedera luego a destaparlo con piedra N° 120; si se observan
fallas enla superficie pulida se cubrira de nuevo.

Para lograr superficies mas pulidas, se aplicaran en forma suce-
siva las piedras N° 200, 300y 400. La superficie acabada se pulira
con cerao segun las especificaciones.

Pavimentos de granito en entrepisos sometidos
avibraciones

La preparacion de la superficie se ejecutaran en la misma forma
delos pisos de granito vaciado ensitio, el espesor total del acaba-
donoseramenorde7.5cm. Lalosa base se cubrira conunacapa
de arena secade 5 mm. de espesor cubierta con hojas de papel
embreado, membrana de polietileno u otro producto apropiado,
cuyos bordes se superpondran (solape) en anchos no menoresa
7 cm. Se colocara una malla metélica como refuerzo de la capa
base.

Las operaciones posteriores se ejecutaran siguiendo las instruc-
ciones dadas para pavimentos de granito vaciado ensitio.

Pavimentos de granito antideslizantes

Enlasrampas, escaleras uotrosambientesenlos cuales se espe-
cifigue pavimento antideslizante ademas de lo ya indicado para
granito vaciado en sitio, para pisos de trafico pesado, a la mezcla
de acabado (1 parte de cementoy 1.5 parte de granito) se le afia-
dird en forma integral una (1) parte de carborundum o agregado
antideslizante comercial por cada dos (2) partes de granito; y para
trafico liviano, se esparcira sobre la superficie cuando la mezcla
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de acabado se encuentre todaviaen estado plastico, de formatal
que del 85% del granito que aparezca en la superficie acabada, 3
partes seran de granitoy 1 parte de agregado antideslizante.

Pavimentos de granito lavado

La preparacion de la superficie, condiciones de las mezclas, la
construccion del pavimentoylasjuntas de dilatacion, se ejecuta-
ranenlamisma forma de los pisos de granito vaciado ensitio.
Paralograrelacabado, luego de compactado el granito conrodillo
pesadoy antes de transcurrir una (1) hora, se aplicara un aditivo
quimico comercial, soluble en agua, que tenga la propiedad de
retardar el fraguado de la capa superficial (@aproximadamente 3
mm de profundidad en 24 horas) sin afectar las propiedades de la
masarestante.

Por ultimo, la capa superficial de mortero se removera siguiendo
estrictamente las instrucciones del fabricante del aditivo quimi-
€O, quedando alavista unacabado granular.
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Inspeccion periodica

Finalidad del inspeccidn periodica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
dicios de problemasy sus causas, con elfinde tomar las previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requeriran una reparacion posterior. Esta a suvez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de laextension de la superficie
revestiday todoslos elementos del acabado.

Frecuencia de lainspeccion periddica
~ Laregularidad conlacual se realizaranlas inspecciones en condi-
Unaevaluaciondetallada  (jnnes normales seré de 2 veces por semana. Se tendré especial

delasituaciéondela ] ) . . )

superficiedelpavimento  CUidado cuando existan reparaciones anteriores por motivos de
unregistroexactodelos : .

Signosdedeteriorodecada PlOMeria. Cadavez que se detecten desprendimientos de alguna

unadelas partesde pieza se procederaa hacer lainspeccion.

la edificacio lab Py ~
fundamental parafaslabo- REVISION de los cordones cada 5 afios.

racionde un buen progra-
made mantenimiento.

Ejecucion de lainspeccion periodica

La revision se hara visualmente teniendo especial cuidado enlos
pavimentos donde estén ubicados internamente pasos de Agua,
se detectaran grietas, manchas, y cualquier otro indicio que pue-
dadarindicios de una falla en el revestimiento.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Se refiere a la actividad periddica que debera realizarse para
mantener las superficies limpias, libres de manchas obstaculos
y lograr un adecuado escurrimiento de las aguas sobre l0s pavi-
mentos.

Se ejecutan para prolongar lavida Util del pavimentoy por lo tanto,
retardar las reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo,
asicomo preservar el buen aspecto fisico e imagen del conjunto.

Lalimpiezade los pavimen-
tos se efectuaramediante

elpasedeuntrapeador o F i :

coleto humedo. Frecuencia del mantenimiento preventivo
Engeneralla limpieza de los revestimientos ceramicos depende-
raddelusoytipo de ambiente. En particular se ejecutaré:
Recintos sanitarios de uso particular: cada 30 usos por pieza pro-
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medio, 0 en lapsos no mayores a tres (3) dias.

Recintos sanitarios de uso publico: cada30usos por pieza prome-
dio, oenlapsos nomayores aun (1) dia.

Vestuarios: diariamente.

Cocinas: diariamente.

Laboratorios: diariamente. Cuando por razones de uso se viertan
quimicos o reactivos toxicos, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir,
manejoy disposicion final de los residuos.

Ejecucion del mantenimiento preventivo
Lalimpieza se efectuara mediante el lavado con pafno humedo.

Cuando se requiera ejecutar una limpieza profunda solo se em-
plearaaguajabonosayesponja, yfinalmente se lavaraconaguay
pano humedo. Enninglin caso se emplearan productos quimicos
gue contengan amoniaco, acido muriatico o soda caustica; cuan-
do se requieraemplear productos de limpieza patentados, éstos
seranlosrecomendados por el fabricante de la baldosa ceramica,
posterior a la limpieza se aplicaran los productos neutralizantes
gue recomiende el fabricante del limpiador, y abundante agua.
Enparticular se ejecutara:

Ambientes médico-asistenciales:

Ambientes semirestringidos: diariamente.

Areas de emergencia: en general: diariamente; trauma: después
de cadaintervencion.

Ambientes restringidos: después de cada cirugia o intervencion
(operan restricciones por descontaminacion del aire)

Depositos: semanalmente.

Cuartos de aseo: inter diario.

Cuartos de basura: diariamente.

Otros: segun indicacion de un profesional competente, o en lap-
S0Sno mayoresatres (3) dias

Revision de los cordones cada 5 a 10 anos, en caso de recarateo
se empleara sélo cemento blanco al ciento por cien (100%) o pro-
ducto equivalente al empleado en la construccion.

No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor
delrevestimiento (baldosa), debiendo sujetarse en soporte (friso
base) 0 elemento de resistencia, con las limitaciones propias que
de los materiales que conforman los frisos y paredes.
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Mantenimiento correctivo.

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere a la actividad que debe realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallas sobre lasuperficie, tales comomanchas, acumu-
lacion excesiva de hongos enlas juntas, desnivel entre unidades,
grietas o cualquier otra lesion en la baldosas causada por golpes
accidentales.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realiza cada vez que exista una
fallasobre la superficie debidamente identificada bajo Inspeccion
Periddica, previo diagnoéstico del problema por un profesional
competente. Este deberd ser ejecutado con el rigor necesario
para restaurar laimagen inicial del pavimento especificada en el
Proyecto de las OA. Esta serd determinada de acuerdo a un plan
de trabajo que no afecte el uso de la edificacion. Por lo que debe
proceder de un plan de logistica aprobado por el jefe de manteni-
miento de la edificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Limpiezay desmanchado de baldosas cerdmicas:

Se salpicara la superficie con agua hasta que todos aquellos resi-
duos 0 pegostes que estén presentes se hayan impregnado para
favorecer el rapido ablandamiento y desprendimiento del sucio
y restos adheridos a la baldosa. Se procederaluego al lavado con
agua, utilizando para ello equipo hidrojet con pico pulverizador
a una presion entre 900y 1.200 libras de presion, y se limpiara
la superficie con aguay estopa de sisal, fibra vegetal o viruta de
madera que no manche.

En caso de emplearse sustancias limpiadoras parafacilitar el tra-
bajo, se utilizaran sélo productos patentados, libres de detergen-
tes, acidos o cualquier otra sustancia causticaen la operacion de
limpieza. Finalmente se aplicaran los productos neutralizantes
gue recomiende el fabricante del limpiador, y abundante agua.
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Unavezretiradalajunta
deterioradarellene
conunapastade 100%
cementoblanco.
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V
AN

Distribuya uniformemente
lapastaenlasjuntas
por medio de unaespatula

degoma.

Carateo de baldosas ceramicas
Tan pronto como se concluya la limpieza del revestimiento cera-
mico, se procedera con el carateo con pasta de cemento blanco

, al 100%, con pastay pigmentos si se indicara, o pasta de carato

comercial. El carateo deberallenar todas las juntas entre las bal-
dosas, quitandose el excedente de material antes de que endu-
rezca, dejando lasjuntaslisasy limpias, cuidando no rayar la su-
perficie de laslosas, y se limpiara la superficie con aguay estopa
de sisal, fibra vegetal o viruta de madera que no manche.
Cuando sea necesario ejecutar carateo para recuperar las areas
de cordon perdidas, se hara con carato compatible con el em-
pleado originalmente en la construccion del revestimiento.

Las reparaciones del revestimiento ceramico se realizaran con
materiales analogos alos utilizados en el revestimiento original.
La unidad de mantenimiento debera disponer de una reserva de
cadatipo de baldosa equivalente al uno por ciento (1%) del mate-
rial colocado para posibles reparaciones.

Enloscasos que seanecesario realizar trabajos de mantenimien-
t0 correctivo o reparaciones, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir.

Sustitucion y reposicion
Sigalas mismas indicaciones del capitulo correspondiente a sus-
tituciony reposicion en paredes de ceramica de la Pag. 26.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion periodica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
diciosde problemasy sus causas, con el finde tomar las previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafos
que requeriran una reparacion posterior. Estaa su vez deberéa ser
rigurosay comprender la totalidad de la extension de la superficie
revestida asi como todos los elementos el acabado. Se detecta-
ran fallas en los adoquines como grietas, manchas de grasa, y
desprendimiento de las unidades.

Frecuenciade lainspeccion periddica

Laregularidad con la cual se realizaranlasinspeccionesen condi-
ciones normales sera de 2 veces por semana. Se tendra especial
cuidado cuando existan reparaciones anteriores por motivos de
plomeria. Cadavez que se detecten desprendimientos de alguna
pieza se procedera a hacer lainspeccion.

Ejecucion de lainspeccion periodica

La revision de haravisualmente teniendo especial cuidado enlos
paramentos donde estén ubicados internamente pasos de agua
odrenajes, se detectaran grietas, manchas, y cualquier otro indi-
Cio que pueda darindicar unafalla en el recubrimiento.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Serefiere alaactividad periddicaque deberarealizarse paraman-
tener las superficies libres de objetos productos de poluciony
lograr un adecuado escurrimiento de las aguas.

Se ejecutan para prolongar lavida Utildeladoquiny para procurar
un adecuado crecimiento de la grama que se siembra dentro de
ellos.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

El mantenimiento de la superficie depende del tipo, lugar y fre-
cuenciade uso, y no existe un patron preestablecido de limpieza,
en ningun caso excedera 15 dias.
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Ejecucion del mantenimiento preventivo

Después que se encuentre bien compacta la superficie, lalimpie-
zase podrarealizar mediante un barrido o utilizando unamaquina
limpiadora industrial. A través de esta limpieza se debera extraer
de la superficie los elementos de mayor volumen como latas de
refresco papeles en caso de existir. Extrayendo de los drenajes
los elementos que puedan obstruir.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere a la actividad que debera realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallas sobre la superficie, tales como manchas de gra-
sas, acumulacion excesiva de hongosenlasjuntas, desnivel entre
unidades, grietas o cualquier otra lesion enlosadoquines causa-
dapor golpes accidentales.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
fallasobre la superficie, ademas éste deberia ser ejecutado conel
rigor necesario pararestaurar laimagen inicial del recubrimiento
especificado en el proyecto. Esta serd determinada de acuerdoa
unplandetrabajo que noafecte eluso de laedificacion. Porloque
debe proceder de unplande logisticaaprobado por elencargado
de mantenimiento de la edificacion.

Las limpiezas profundas deberan realizarse siempre que se con-
sidere necesario, el tiempo entre una intervencion de limpieza
profunday otrano deberé exceder los 6 meses.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Las reparaciones de pavimentos de adoquines de concreto se
realizaran con materiales analogos a los utilizados en el revesti-
miento original.

La unidad de mantenimiento debera disponer de una reserva
equivalente al uno por ciento (1%) del material colocado para po-
sibles reparaciones.

Enloscasos que seanecesario realizar trabajos de mantenimien-
to correctivo o reparaciones, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminaréa las acciones a seguir.
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Limpiezas profundas

Cuando sea necesaria una limpieza mas profunda, se realizara
mediante la utilizacion de agua tibiay jabones con un PH neutro,
se frotara toda la superficie del pavimento, asegurandose que
se ha sacado todo el jabdn al terminar la limpieza. El agua so-
brante se debe llevar cuidadosamente a los puntos de drenaje
0 arecipientes donde se pueda botar con seguridad. Si se utiliza
manguera a presion, se debe tener cuidado en evitar remover el
material de lajunta, ya sea arena o mortero.

En caso de manchas de grasa

Silos pisos han sido victimas de manchas de grasa, se debe re-
mover rapidamente con unmaterial absorbente, por ejemplo toa-
llas de papel o tela. No restriegue durante la limpieza ya que ésto
llevara el aceite a mas adentro y extendera lamanchaa un area
de contaminacion mayor, seguidamente aplique agua jabonosa,
conlaayudade un cepillo frote la superficie o conlaayudade un
aparatomecanicoy enjuague conabundante aguaseraposible la
utilizacion de un compresor de agua utilice una presion regulada
de 900 a 1200 libras de presion. Si la mancha persiste, se debe
utilizar unaemulsion para limpiezade grasa. Cepille conlaadicion
dellimpiador sobre el area afectaday déjelo actuar por un periodo
deacuerdoconlasinstrucciones del fabricante, yluego enjuague
consuficiente agua.

Sustitucion y reposicion

En caso de reposicion de una pieza
Cuando seanecesario el reemplazo de unade las piezas modula-
res se realizaran los siguientes pasos:

Remocion del primer adoquin

Seremoveratantaarenacomo sea posible de lasjuntasalrededor
de unadoguin utilizando una espatula pequena o cualquier otra
herramienta apropiada.

Se extraera el adoquin utilizando una palanca adecuada o un ex-
tractor de adoquines.

Una vez que se ha removido el primer adoquin, los adoguines
siguientes saldran con facilidad.

Pasar un vibro compactador de placa sobre la superficie de los
adoquines contiguos a la apertura le ayuda a zafar los adoqui-
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nes. Los adoquines cercanos al area gue se esta removiendo se
pueden golpear con una palanca, un martillo o cualquier herra-
mienta adecuada. Este método debe continuar hasta gue se ha
removido, al menos, dos filas de adoquines mas alla del area de
excavacion. Losadoquines se deben limpiar con un cepillode cer-
dasrigidasy se debenarrumar a un lado de la brecha de manera
conveniente para lareinstalacion. La capade arenase remuevey
la excavacion continta de unaforma normal.

Reinstalacion convencional

Debido ala naturaleza variable de los materiales existentes y las
dificultades asociadas consureinstalacion, se recomienda el uso
de unnuevomaterial granular parala sub-base. La compactacion
sedebe haceren capasde nomasde 135 mm. Cada capase debe
compactar bien con una placa vibro-compactadota o un com-
pactador para brechas. Los materiales de pavimento existentes
Se pueden reemplazar con espesores equivalentes del nuevo
material.

Se puede colocar material granular en la sub-base si se requiere
para reemplazar las capas faltantes. Al finalizar, la parte superior
delareinstalacion se debe compactar alrasde la sub-base o base
existente.

Reinstalacion de los adoquines en la superficie

Durante las operaciones precedentes, es probable que se dete-
rioren los bordes de los adoquinesy la capa de arena, asi que
remueva otras dosfilas de adoquinesacadalado, limpielosyarru-
melos. Corte verticalmente la capa de arena existente, siguiendo
elperfildelosbordesdelabrechaenlosadoquinesyraspelaare-
nade sello que se encuentraempastada sobre las caras laterales
expuestas de losadoquines de los bordes.

Remueva todalaarena contaminaday cologue arena nueva has-
ta, aproximadamente 2/3delespesor de acabadoy compacte fir-
memente con una placa vibro-compactadora hasta un nivel que
resulte mas bajo que el de laarena compactada contigua. Se riega
entoncesarenaadicionalentodoelareay se enrasaaunnivel que
sobresalga con respecto al de la arena contigua. Se puede utili-
zar una regla con dos pequefias muescas en los extremos para
poder desplazarlasobrelosadoquinesylograr unnivel de enrase
un poco mas alto sobre todo el ancho de la brecha, con el finde
compensar latendencia de la capa de arena de acomodarse con
el trafico. Alternativamente el mismo perfil se puede lograr colo-
cando tres rieles dentro de laarena a lo largo de la acera brecha
(se puede utilizar pedazos de la tuberia de gas).
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Elriel central debe ser colocado mas alto que los dos a los lados,
de tal manera que el nivel del acabado sea 6 mm mas alto en los
ladosy 12 mm maés alto en el centro. Después de la colocaciony
vibradode losadoquines, la superficie se dejaraaproximadamen-
te2mmmasaltaen los ladosy 5 mm mas alta en el centro, o sea
con forma convexa. Con el trafico de los meses siguientes esta
diferencia se compactara a nivel de la superficie. Los adoquines
originales, ya limpios, se reinstalan tan ajustadamente como sea
posible. Se puede usar un martillo de caucho para golpear l0s
adoguinesde manerasuave, y acomodarlosen sus puestos. Una
vez que los adoguines hansido reinstaladosy unidos al pavimen-
toexistente enamboslados delabrecha, se debe llevaracabola
compactaciony el sellado de lasjuntas.
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Inspeccion periddica

Finalidad de lainspeccion periddica

La finalidad de la inspeccion es la observacion y localizacion de
indicios de problemas y sus causas, con el fin de tomar las pre-
visiones correspondientes para evitar que se puedan generar
dafios que requeriran una reparacion posterior. Esta a su vez de-
bera ser rigurosay comprender la totalidad de la extension de la
superficie revestiday todos los elementos del revestimiento. En
los revestimientos de pavimento vinilicos el objetivo es eliminar
ggfai‘ffﬂﬁ%ﬁnﬁ?"ada depositosde (.pol\'/o., arena, peq uenas particulals,_ etc.) en elsuelo,
superficiedel pavimento  [0@ra conseguir minimizar el desgaste que el trafico origina sobre
yunregistroexactodelos  |ns pgvimentos vinilicos, en busca de preservar un buen estadoy
signos de deterioro . . .

decadaunadelaspartes apariencia del conjunto.

delaedificacionson

labase fundamental para ) . . A
laelaboraciondeunbuen  Frecuencia de lainspeccion periodica

g o, La regularidad con la cual se realizaran las inspecciones en con-
diciones normales sera 2 veces por semana. Se tendra especial
cuidado cuando existan revestimientos de este tipo que estan
sometidos a cargay descarga de elementos pesados. Cada vez
gue se detectenindicios de desprendimientos de alguna piezase
procederaahacer lainspeccion.

Ejecucion de lainspeccion periddica

Se tendra especial cuidado cuando existan revestimientos de
este tipo que estan sometidos a cargay descarga de elementos
pesados. Se detectaran grietas, rasgados, y cualquier otroindicio
gue evidencien unafalla en el revestimiento.

£ | Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Serefiere alaactividad periddica que deberarealizarse paraman-
tener las superficies libres de obstaculos adosados a ella con el
objeto de mantener el estado Optimo del revestimiento. Asicomo
también las acciones de limpieza con el objetivo de mantener las
condiciones sanitarias necesarias.

Se ejecutan paraprolongar lavida utildel pavimentoy asi, retardar
las reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo.
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Frecuencia del mantenimiento preventivo

En general la limpieza de los revestimientos de pavimentos vi-
nilicos dependera del uso y tipo de ambiente. En particular se
gjecutara:

Ambientes médico-asistenciales:

Ambientes semirestringidos: diariamente.

Areasde emergencia: engeneral: diariamente; o despuésde cada
intervencion.

Ambientes restringidos: después de cada cirugia o intervencion
(operan restricciones por descontaminacion del aire).

Depositos: semanalmente.

Cuartos de aseo: inter diario.

Cuartos de basura: diariamente.

Otros: segun indicacion de un profesional competente, o en lap-
S0Snomayoresatres (3) dias.

Ejecucion de lainspeccion periodica

Mediante barrido o pase de aspirador de polvo, provisto de una
boca apta para superficies duras para librar la superficie de par-
ticulas, después se procedera a aplicar sobre el pavimento una
mopa ligeramente humedecida, permitiendo que seque el mis-
mo. Esimportante evitar elexceso de aguaenlasjuntas parapre-
venir posiblesfiltracionesy por consiguiente dafio del encolado.
Enninglin caso se emplearan productos guimicos gue contengan
amoniaco, acido muriatico o soda custica; cuando se requiera
emplear productos de limpieza patentados, éstos seranlosreco-
mendados por el fabricante. Posterior a la limpieza se aplicaran
los productos neutralizantes que recomiende el fabricante del
limpiador, y abundante agua.

No se admitirala colocacion de elementos pesados sobre reves-
timiento que excedan con las limitaciones propias del material.
Todomobiliarioapoyado sobre este revestimiento debera contar
con protectores de goma.

Mantenimiento correctivo

Frecuencia del mantenimiento correctivo

Se refiere a la actividad que debera realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallassobrelasuperficie, tales como manchas, acumu-
lacion excesiva de hongos en las juntas, desnivel entre unidades,
grietas o cualquier otra lesion en mosaico vidriado causada por
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golpes, accidentes, por mala aplicacion del mantenimiento pre-

ventivo o mal uso de los espacios relacionados al revestimiento
de laobraarquitectonica en cuestion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
fallasobre la superficie debidamente identificada bajo Inspeccion
Periddica, previo diagnaéstico del problema por un profesional
competente. Este debera serejecutado cuantas veces seanece-
sario pararestaurar laimagen inicial del paramento especificada
en el proyecto. Esta sera determinada de acuerdo a un plan de
trabajo que no afecte el uso de la edificacion. Por lo que debe
proceder de un plan de logistica aprobado por el jefe de manteni-
miento de la edificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Cuando sea necesaria una limpieza mas intensa, se procedera a
utilizar agua jabonosa (jabones neutros) para remover manchas
y suciedades, no utilice acido clorhidrico (agua fuerte, salfumant,
etc.) nidetergentes alcalinos, como la soda caustica, nikerosén,
gasolinay otros solventes. Los productos que incorporan abri-
llantadores no son recomendables, ya que pueden aumentar la
adherencia del polvo. Si sobre el pavimento existen sefales de
cola se deben utilizar disolventes especiales para pavimentos la-
minados.

La Unidad de Mantenimiento, deberadisponer de unareserva de
cadatipo de baldosa, siempre que la utilizacion de 10s sistemas
antes planteados seainsuficiente, serdnecesariola utilizacion de
técnicas mas especializadas, como laimplementacion de frega-
dorasautomaticas provistas del disco adecuado, con laayudade
productos quimicos recomendados por el fabricante

Cuando el piso haya perdido su brillo, sera necesario pulir la su-
perficie concera o conun producto similar, siguiendo las siguien-
tesinstrucciones:

— Repita el procedimiento de limpieza normalmente usado.

— Enjuague completamente conagua limpia

— Permita que seque el piso

— Aplique una capa de cera usando un trapeador limpio himedo
(nolavierta sobre el piso)

— Apligue ceraenareasde 1m2.

— Deje secar por lo menos 30 minutos.
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Cuando el pavimento se encuentre saturado convarias capas de
Cera, seranecesario remover estas capas (Decapado), utilizando
un producto recomendado por el fabricante, y aplicar una capa
nueva de cera, siguiendo las siguientes instrucciones:

Decapado de pavimento

— Barraoaspire completamente el piso

— Mezcle segln instrucciones del fabricante una porcion del
producto parael decapadoyagua.

— Apligue una cantidad abundante aun dreade 1m2 ydeje
penetrar durante 3 minutos.

— Restriegue vigorosamente con un cepillo de fregarouna
almohadillade nylon.

— Trapee la solucion para eliminarla del piso.

— Aplique agua de enjuague limpia con un trapeador limpio.

— Absorba el agua de enjuague con el trapeador.

— Repita el proceso hasta que todo el piso esté decapado
y enjuagado.

— Cambie frecuentemente la solucion de decapadoy el agua
deenjuague.

— Permita que seque completamente el piso.

— El piso debe quedar uniformemente opaco.

Paravolver aencerar el piso

— Aplique 2 a3 capas de cera para pisos usando un trapeador
limpioy humedo.

— Apligue ceraenareasde 1 m2 (nolavierta sobre el piso).

— Deje secar por lo menos 30 minutos entre capas.

— Permita que la capa final seque durante por lo menos
60 minutos.

— No utilice el decapador en un piso nuevo.

Frecuencia

Lalimpieza profunda se hara siempre y cuando sea requerida.

El decapado del pavimento se realizara cada cinco aplicaciones
de cera, para evitar suacumulacion.
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Sustituciony reposicion

Enaquellos casosen los cuales se requiera sustituir parcial o total-
mente unapieza, se harasegunlasnormasdel MOP 62, las cuales
se presentan a continuacion:

Las baldosas o rollos seran de resinas vinilicas, pigmentos re-
sistentes a los alcalis y otros compuestos plasticos. El material
resistira una carga minima de 5 kg/cm2 sin que queden huellas
residuales permanentes después de retirar la carga.

No se utilizara vinil asbesto, ni baldosas asféalticas por contener
fibras altamente contaminantes prohibidas en otras normas ve-
nezolanas. Asi como baldosas de caucho o corcho por estar pro-
hibida la utilizacion de estos materiales por las Normas Contra
Incendios de COVENIN.

Labase de pavimento debera estar completamente seca, limpia,
perfectamente alisaday nivelada.

Se utilizaran solo las pastas adhesivas recomendadas por los fa-
bricantesdelasbaldosas, su colocacion serealizarade acuerdoa
labuena practicay siguiendo las instrucciones del fabricante.

En general unavez colocada la pasta adherente se colocaran las
baldosas en menos de 30 minutos, luego de colocadas se asenta-
ranconrodillode 50Kg. ytamano aproximadode 70cm., enforma
suave y muy cuidadosa; Cualquier resto de la pasta adhesiva de
limpiara con estopa o trapo humedo. No se permitira el transito
hasta 12horas después de haber sido colocadasy asegurandose
gue se encuentre completamente secoy duro. El piso se cubrira
con papel grueso para su proteccion mientras dure la ejecucion
de otrostrabajos.

No se lavara o fregara el pavimento hasta después de 5 6 6 dias
de su colocacion.
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Inspeccion periodica

Finalidad del inspeccion periddica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizaciondein-
diciosde problemasy sus causas, conelfin de tomarlas previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requeriran una reparacion posterior. Estaa suvez debera ser
rigurosay comprender latotalidad de laextension de lasuperficie
revestida y todos los elementos el acabado. Las alfombras son
pavimentos textiles de fabricacion artificial. Como en cualquier
tipo de suelos, el polvoy la arenilla son el principal enemigo de la
alfombra, con elagravante de que ésta tiene unaenorme capaci-
dad de retenciony ademas lo oculta entre sus fibras. Los granos
de arena depositados en la base pueden actuar como cuchillas
gue cortanelpelo cuando se pisa sobre él, deteriorando el aspec-
to. El otro gran problema de las alfombras viene dado por su ca-
pacidad de absorber liquidosyfluidos, que dificultan sulimpiezay
degradan su aspecto. Por ello el objeto principal de la inspeccion
sera de detectar excesos de polvo y arenilla sobre la superficie
y el estado de sus pelos para tener conocimiento del momento
necesario para efectuar un reemplazo.

Frecuenciade lainspeccion periddica

Laregularidad con la cual se realizaran lasinspecciones en condi-
ciones normales sera de 2 veces por semana. Se tendra especial
cuidado en las areas de alto trafico. Cada vez que se detecten in-
dicios de desprendimientos o abombamientos sobrelaalfombra
se procederaahacer lainspeccion.

Ejecucion de lainspeccion periodica

Larevision se haravisualmente teniendo especial cuidado ende-
tectar danos ocasionados por derrames de liquidos, se tendra
especial cuidado enlafijaciony sujecion de la alfombra.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Serefierealaactividad periddica que deberarealizarse paraman-
tener las superficies libres de objetos productos de poluciony
mantener las superficies libres de polvoy arenillas.
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Se ejecutan para prolongar la vida Util del alfombrado, éstos evi-
taran las reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo o
elreemplazo total del revestimiento.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

Lafrecuencia conlacual serealizara seraunavez por diaenzonas
de mucho trafico. Enzonaslas cuales no son muy concurridas se
realizard semanalmente.

Ejecucion del mantenimiento preventivo
Usoy Conservacion:

— Engeneral el enemigo de la alfombra es el polvo, por lo que es
necesario la eliminacion frecuente del mismo.

— Sedebe ser prudente, hay que recordar que las alfombras son
combustibles, aungue habitualmente incorporan productos
ignifugantes (para protegerlas del fuego) en su fabricacion.

— Acumulan electricidad estatica, lo cual puede ocasionar
molestas descargas. Para evitarlo, existen en el mercado
productos de limpieza que evitan esta acumulacion.

— Esnecesario huir de ambientes humedos, las alfombras
necesitan espacios ventilados.

- Silaluz del solles da con frecuencia, estan contraindicadas
porque pierden color con mucha facilidad.

Un aspirado realmente efectivo es el que realizamos con una as-
piradora-cepilladora. Las cepilladoras poseen un cepillo cilindrico
gue giraa gran velocidad, disenado para separar las fibras y per-
mitir un aspirado desde el fondo de la misma. Requieren menos
esfuerzoy sonmas productivas. Hay que aspirar toda laalfombra
poniendo especial atencidn en las entradas de los edificios y en
aquellas zonas donde descansan los zapatos (lugares donde se
aglomeran gente de pie o donde apoyan|os pies cuando se asien-
tan). Con aspirador convencional de boquilla manual: 200 m/2
hora aprox. Con cepilladora de 40 cm.: 600 m/2 hora aprox.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

Se refiere a la actividad que debera realizarse para conservar la
imagen de continuidad del revestimiento, una vez que se hayan
detectadofallas sobre la superficie, tales como manchas ocasio-
nadas por derrames accidentales de liquidos, exceso de polvos
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y arenillas, desnivel en la superficie ocasionada por el colapso
de las propiedades fisicas de la cola o cualquier otra lesidnenla
baldosas causada por golpes accidentales.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista
una falla sobre la superficie, ademas éste deberia ser ejecutado
cuantas veces sea necesario para restaurar laimagen inicial del
paramento especificadas en las obras arquitectonicas del pro-
yecto. Esta sera determinada de acuerdo a un plan de trabajo
gue no afecte el uso de la edificacion. Por lo que debe proceder
de unplan de logistica aprobado por el jefe de mantenimiento de
la edificacion.

Las limpiezas de espuma seca deberan realizarse cada vez que
seanecesario.

Las limpiezas profundas deberan ser dependiendo del trafico, o
cadavez que sea necesario, eltiempo entre unaintervencion de
limpieza profunday otro no excedera alos 6 meses.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

El principal error que se suele cometer en el tratamiento es in-
tentar limpiarlas cuando ya no tienen remedio y dificilmente po-
dremos recuperarlas, por eso deben tratarse de acuerdo a un
programa de mantenimiento que evite su degradacion desde el
primer dia.

Las reparaciones del revestimiento textil se realizaran con mate-
riales analogos alos utilizados en el revestimiento original.

La unidad de mantenimiento, debera disponer de una reserva
equivalente al uno por ciento (1%) del material colocado para po-
sibles reparaciones.

Enloscasos que seanecesario realizar trabajos de mantenimien-
to correctivo o reparaciones, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminaréa las acciones a seguir.

Limpiezas de Espuma Seca

Cuando sea necesaria la utilizacion de un método un poco mas
intenso seraimplementado el de la espuma seca.

Laespuma secaes, como su propio nombre indica, unaespuma
con un bajo porcentaje de humedad. Esta espuma la consegui-
mos al mezclar agua con un detergente especial, inyectandole
posteriormente aire mediante un compresor. Despuéslaespuma
esrepartidaporlaalfombrayfrotada sobrelamismaconlaayuda
de un cepillo, generalmente de nylon, que puede ser cilindrico o
circular (rotativa con compresor). El principio de limpiezade laes-
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pumaseca se basaenladisolucionde lasuciedad, que (mediante
un proceso de cristalizacion) atrapa en diminutos cristales que
después pueden ser aspirados.

Es frecuente confundir el sistema de espuma seca con el cham-
puneado conrotativa. Eneste Ultimo laespumano se fabrica me-
diante compresor, sino que se produce por la friccion del cepillo
con el detergentey la alfombra, siendo una espuma con un alto
grado de humedad.

La principal ventaja de la espuma seca es que es practicamente
inofensiva, pudiéndose utilizar amenudo, y el tiempo de secado
se reduce a una o dos horas, permitiendo limpiar sin necesidad
de cerrar las plantas al trafico. Ademas es un sistema rapido de
limpieza.

Es muy importante la eleccion del producto, ya que no solo es
necesario que fabrigue espuma sino también gue tenga un pH
equilibradoynoatague alos colores. También esimportante que
al cristalizar no deje residuo grasiento, viscoso nivisible, ya que
éste podria volver a atraer la suciedad. Sobre una alfombra pre-
viamente aspirada, extender espuma en abundanciay trabajarla
con el cepillo en varios sentidos. Dejar secar y aspirar posterior-
mente. Se puede utilizar sobre cualquier tipo de pavimento textil,
incluso sobre las de lana natural, ya que al no calar lamoqueta no
existe el riesgo de deteriorar su base. Se realizaracon maguinade
45cm., 110 m/2 por hora aproximadamente.

Cuando es utilizada la espuma seca como sistema habitual de
limpieza, queda un residuo que se acumula con el tiempoy que
llega unmomento enelque esnecesario eliminarlo, utilizando un
sistema de limpieza mas profunda.

Limpieza Profunda

Cuando sea necesaria una limpieza profundalas principales em-
presas de limpieza de alfombras reconocen cuatro métodos: el
sistemade extraccion de agua, elmétodo del “Bonete”, elmétodo
del shampooy mediante agentes absorbentes de suciedad

Se recomienda Unicamente el sistema de inyeccion / extraccion
deagua caliente, el cualha sido demostrado que proporcioname-
jorlimpieza. Este sistema consiste enlainyeccionde unasolucion
de agua caliente mezclada conjabon en el pelo de la alfombra, y
en la inmediata aspiracion del mismo. Cuando sea usado este
método asegurese de que la maguinaria que use esté en buen
estado de mantenimiento y de que disponga de un regulador de
térmico para mantener la temperatura del agua constante, que
el pH del jabdn ausar seaneutro, de que su sistema de aspiracion
estéenbuenas condicionesy disponga de un potente motor para
absorber el agua debidamente, de lo contrario puede dafnar, y
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encoger su alfombra.

El sistema de Inyeccion-Extraccion es el de accion mas profun-
da. Como indica su nombre, consiste en inyectar sobre las su-
perficies textiles un producto detergente mezclado con aguay
después extraerlo mediante aspiracion. La inyeccion se realiza
con presion para que penetre bien en las fibras al tiempo que se
produce unaciertaaccidn mecanica. Laaspiracion se puede rea-
lizar simultaneamente a la inyeccion, pero es mas efectivo dejar
actuar el producto algunos minutos antes de extraerlo.

Existen maquinas de inyeccion que incorporan cepillos cilindricos
que separan lasfibrasy ayudan mediante unaaccion mecanicaa
gue lalimpieza sea aun mas profunda.

Por otra parte utilizar este sistema como método habitual de
limpieza es contraproducente debido a que podriamos danar la
alfombra. Hay que utilizar la inyeccion cuando otros métodos no
consiguen un resultado correcto y también como cierre e inicio
del programa de mantenimiento (para eliminar los residuos deja-
dos por el sistema de espuma seca u otros).

En este sistema la eleccion del producto es también muy impor-
tante (éste no debe de hacer espuma), asi como la eleccion dela
maquina. En todos los casos es un proceso laborioso, ya que ha-
braque pasar lentay repetidamente por lamismazona. Dejar ac-
tuar el producto antes de extraerlo hara un trabajo mas efectivo.
Hay que poner especial atencion en aspirar al maximo el liquido
inyectadoyaque unaalfombraexcesivamente mojada puede lle-
garapudrirse. Se debe empezar siempre porlazonamasalejada
de lapuertayavanzar hacia atras parano pisar porlazonaqueya
ha sido limpiada.

Soloserautilizado enalfombras sintéticasy sobre tapicerias texti-
les.No debe utilizarse enalfombras de lananatural porque puede
pudrir la base. Elinyector sera de boquilla manual: 20-30 m/2 por
hora aprox. Con maguina de cepillo incorporado: 60-70 m/2 por
hora aproximadamente.

Las Manchas

Unamanchaesunazona (hormalmente pequena), notablemente
mas sucia que la parte que larodea. Normalmente la mancha ha
sido producida por algun liguido o fluido que ha caido sobre la
alfornbra. Una mancha dificilmente sera eliminada por los proce-
dimientos habituales de limpieza (espumasecaoinyeccion)y por
lo tanto tendremos que actuar con otro medio concretamente
sobre lamisma.

La limpieza de las manchas se realizara 1o antes posible ya que Si
deja pasar eltiempo muy probablemente lamanchano podré ser
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extraida. Hacer esta operacion diariamente evitara que las man-
chas se acumuleny nos permite tratarlas a tiempo.

Un producto adecuado facilitara mucho el trabajo. Primero hay
gue eliminar cualquier resto sélido que haya sobre la misma. A
continuacion pulverizar el quitamanchas comenzando por la
parte exterior y hacia el centro de la misma. Dejar actuar unos
minutosy se absorbera el liquido taponandolo con untrapo limpio
y absorbente, repitiendo la operacion si fuera necesario. Es muy
importante tratar la mancha de fuera hacia adentro y no frotar
ni con el trapo ni con un cepillo, ya que esto puede hacer que se
extienda aun mas. Antes de proceder es conveniente hacer una
prueba de decoloracion sobre unazonano visible de lamogueta.
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Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Serefiere alaactividad periddicaque se realiza paramantener las
paredes libres de muebles, plantas y objetos en general que los
usuarios suelen adosar alas superficies. Esta se ejecuta con el
objeto de mantener el estado Optimo de las superficies, teniendo
como variables: coloracion, rugosidady humedad. Este manteni-
miento también comprendera las acciones de limpieza rutinaria
con el objetivo, de mantener el estado de conservacion necesa-
ria. Se ejecutan para prolongar lavida Utildel concreto, y asi, retar-
dar las reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
En general, la limpieza de del concreto a la vista depende de la
ubicacion del elemento en elambiente.

— Enexteriores cada 6 mesese interiores (recintos abiertos) cada
12meses, (recintos cerrados) cada 3a 6 meses.

- Se tendra especial cuidado con aguellos ambientes cerrados
gue conformen dep0sitos salas de maquinas o similar.

— Recintos cerrados con posibles problemas de humedad por
condensacion.

— Enambientes sanitarios, laboratorios o similares se tendré es-
pecial cuidado de no verter quimicos, reactivos toxicos o de ocu-
rrir, Se requerira la intervencion de un profesional competente
gue dictaminara las acciones a seguir, manejo y disposicion final
de los residuos, previa opinion favorable del profesional compe-
tente.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Limpieza

En caso de recintos no sanitarios, ésta se ejecutard mediante la-
vado con pafno himedo. En caso de recintos sanitarios, ésta se
hara con la aplicacion de una solucion a base de aguay jabon de
PH neutro en proporcion 10:1, 0 con una (1) panela de jabon azul
(Las Llaves o similar) disuelta en dos litros y medio de agua (2,5),
aplicando pafno humedo, o cepillode cerdasde nylon, y finalmen-
te secado con unpario seco.
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Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Serefierealaactividad que serealiza paraconservarlaimagende
continuidad del revestimiento, una vez que se hayan detectado
fallas sobre la superficie, tales como manchas, cambio de colo-
racion, acumulacion excesiva de hongos, desnivel o desgaste,
grietas o cualquier otra lesion, causada por golpes, accidentes,
por mala aplicacion del mantenimiento preventivo o mal uso de
los espacios.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
falla sobre la superficie, debidamente identificada bajo inspec-
cion periddica, previo diagnostico del problema. Este seré ejecu-
tado con el rigor necesario pararestaurar laimagen inicial del pa-
ramento especificado en el proyecto. Esta sera determinada de
acuerdoaunplandetrabajoque noafecte el usode laedificacion.
Porlo que debe preceder de un plan de logistica aprobado por el
jefe de mantenimiento de la edificacion. Previa opinion favorable
del profesional competente.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Proceso de lavado de concreto

Inicialmente se prepara la superficie retirando todo exceso de
polvoy arenamediante la utilizacion de una escoba de barrer, re-
tirar excesos de polvo u hollin garantizara que no afloren nuevas
manchas luego del lavado. Se prepara la solucion de agua jabo-
nosa (con jabon de pH neutro) o con una (1) panela de jabon azul
(Las Llaves o similar) disuelta en dos litros y medio de agua (2,5),
aplicando pafio humedo, o cepillo de cerdas de nylon.

Rociando agua hasta lograr humedecer suficientemente la su-
perficie hasta el punto previo a la saturacion; en un lapso no ma-
yor de 90 minutos antesdeiniciar ellavado; se aplicarala solucion
tomandola directamente desde el tobo que las contiene. Se ce-
pillaran las superficies mediante lavado de areas aproximadas a
1m2, avanzando siempre de arriba hacia abajo y solapando los
lavadosy enjuagados al menos 10 cm. Se mojaran las superficies
mediante la utilizacion de una manguera de riego, de manera
de poder rociar agua constantemente sin permitir el secado del
jabdn, el rociado de agua no se distanciara mas de medio minuto,
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porlo que en este tiempo se cepillara las superficie, enjuagando
y cepillando nuevamente si es necesario hasta conseguir un co-
lor similar al de la superficies ya lavadas, no se aplicara el jabon
directamente en su estado soélido, ya que dificulta su retirado en
el proceso de enjuague, tampoco es recomendable exceder el
tiempo del cepillado ya que es necesario retirar constantemente
la espuma de color gris que va saliendo después de este subpro-
Ceso.

Esnecesariolasupervisidon constante por parte de un profesional
calificado, la obtencion de resultados favorables va a depender
de aspectos cualitativos durante la aplicacion del proceso, es por
€S0 que, no es posible definir con exactitud el nUmero de veces
gue debe ser cepillado un metro cuadrado de superficie, aun co-
nociendo el colorinicial antes del lavado, esnecesario lavar hasta
lograr el color similar las superficies ya enjuagadas.

Colocacion de producto impermeabilizante para concreto
Inicialmente se prepara la superficie retirando todo exceso de
polvo y arena mediante la utilizacion de una escoba de barrer.
Es recomendable no distanciar el proceso de impermeabilizado
del proceso de lavado asi podremos evitar la preparacion de su-
perficie. ES necesario aplicar el producto sobre las superficies
secasy limpias, Elliquido hidrorrepelente a base de silicon que no
forme cristalizacion en el poro del concreto, como SIKAsIlicon®
(de Sika) o Siliconcret® (de TECNOCONCRET), puede ser aplica-
do mediante brochas o mediante aspersores de amplio espectro
similares alos utilizados para fumigacion. Aplicando el liquido hi-
drorrepelente se busca saturar las superficies hastalograr quelas
superficiesrociadas logren permanecer humedecidas por unlap-
S0 de 2 minutos, es recomendado usar el producto (tapa poros)
impermeabilizante en las primeras horas de lamanana, se debe
esperar un periodode 5horasparaalcanzar los resultadosfinales
del producto, no se debe aplicar el producto ante la presencia de
nubosidad.

Sustitucion y reposicion

Las sustitucionesy reparaciones se realizaran cada vez que exis-
ta una falla sobre la superficie, tales como pérdidas de material,
manchas pronunciadas, cambios de coloracion, cambios de ru-
gosidad, debidamente identificada bajo inspeccion periodica,
previo diagnostico del problema por un profesional competente.
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Este deberd serejecutado con el rigor necesario para restaurar la
imagen inicial del paramento de superficie (no siempre seraenun
paramento, puede ser eltecho, columnas, vigas, etc.) especifica-
daenel proyecto. La cual serd determinada de acuerdoa un plan
de trabajo que no afecte el uso de la edificacion. Por lo que debe
preceder de un plande logistica aprobado por el jefe de manteni-
miento de la edificacion.
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Inspeccion periodica

Finalidad del inspeccion periodica

La finalidad de la inspeccion es la observacion y localizacion de
indicios de problemas y sus causas, con el fin de tomar las pre-
visiones correspondientes para evitar que se puedan generar
dafos que requerirdn una reparacion posterior. Esta a su vez de-
bera ser rigurosay comprender la totalidad de la extension de la
- superficie deltechoytodos los elementos que constituyen dicha

: impermeabilizacion.

Frecuencia de lainspeccion periddica

Unaevaluacién detallada ) h , . . .
delasituaciondela Laregularidad conlacual serealizaran las inspecciones en condi-
superficiedelalosayun i A 1 A i i

registro exactode 10s ciones normgles sera cadzNa als dJas. Se tendra especial cuidado
signosdedeteriorodecada €N aguellas épocas del ano (periodos lluviosos), en donde por

unadelaspartes . ..
de,aediﬁc';cién sonla razones naturales, existan mayores desprendimientos de ramas

basefundamentalpara U 0trOS Objetos que provoquen undano o obstruccionenla super-
laelaboracioén de un buen . . . .
programa de ficie del techo impermeabilizada. Cada vez que se detecten des-

mantenimiento. prendimientos de este tipo, se procedera a hacer unainspeccion.

COMENTARIO: Una forma de detectar los desprendimientos por
causas naturales sobre la superficie de los techos poco visibles,
esatravesde laobservacion de desprendimientos producidos las
areas exteriores aledanas.)

COMENTARIOQ: “La mejor hora para detectar bombas, bolsas de
aire, y otros defectos similares, es entre las 11:00a.m. y 2:00 p.m.,
caminando sobre la impermeabilizacion con zapatos que no la
perjudiquen.”

Sobre el personal de inspeccion

El personal que gjecute lainspeccion debera poseer conocimien-
todelasespecificaciones, los materiales, procedimientos de apli-
cacionylos signos gue indican inicio de procesos de deterioro o
danos que requieren ser atendidos antes de que éstos se desa-
rrollen.

El personal que ejecute la inspeccion debera portar zapatos de
suelablanda.

COMENTARIO: “Siendo la humedadel efecto mas evidente de pro-
blemas de problemas enlaimpermeabilizacion, puede ser detec-
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Lasampollas suelen for-
marse cuando lahumedad
esatrapadaenlacapade
concretooentreéstayel
revestimiento porcarecer
derespiracion ciertos
revestimientos permiten
quelahumedad escape

tada facilmente por el olor, el moho o los hongos sobre paredes y
muros, oxidaciones o pudriciones en materiales metalicos, la apa-
ricion de grietas, la presencia de pequerias plantas en los techos,
las juntasy los drenajes. Cuando lamembrana asfaltica estagris,
es serial de que ha habido empozamiento de agua.”

Ejecucion de lainspeccion periddica

Se realizaran inspecciones periddicas, cuyo objeto es detectar
estancamientos de agua, obstrucciones en bajantesy drenajesy
revisar el estado general de los componentes que conforman la
impermeabilizacion (rebosaderos, mediacanas, goteros, bordes
delosas, juntas de dilatacion, etc.).

Se inspeccionara el estado de las instalaciones, ductos, tuberias
y/0 equipos ubicados sobre la superficie del techo impermeabi-
lizada.

Se verificara que no existaacumulacion de materiales, mobiliarios
U otros objetos depositados sobre la superficie del techo imper-
meabilizada.

Sebuscaranindicios de deterioro sobre la superficie impermeabi-
lizada, tales como fieltros descubiertos o levantados, asfalto
agrietado, fieltros secos, burbujas, arrugas, agregado insuficiente
0noexistente, esponjamiento.

Se verificara la efectividad de desagle de los drenajes tanto inte-
riores como exteriores, taponamientos, roturas 0 manifestacio-
nes de humedades en las conexiones.



IMPERMEABILIZACION | Losas impermeabilizadas| 5 |;

Como resultado de una buena inspeccion y una seguimiento
constante sera posible conocer cuales son las causas especifi-
casporlasque seproduce cadaproblema diagnosticado, permi-
tiendoindicar los métodos apropiados del tipo de mantenimiento
requerido, bien sea mantenimiento preventivo o mantenimiento
correctivo.

£ d| Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Se refiere ala actividad periddica que debe realizarse para man-

tener las superficies libres de obstaculos y lograr un adecuado

escurrimiento de las aguas sobre las cubiertas.

:_ Seejecutan para prolongar la vida Util de laimpermeabilizaciony
*. porlotanto, retardarlasreparaciones drasticas del mantenimien-

to correctivo.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

Comprende la limpiezay eliminacion de obstrucciones en los
drenajes, éstos se realizaran Unicamente mediante el barrido, la
recoleccion y sustraccion de hojas secas, ramas, polvo u otras
particulas acumuladas sobre el techo. Se utilizaran preferible-
mente escobas vy cepillos de fibras suaves y utensilios que no
perjudiguen la superficie impermeabilizada. Se Tendra cuidado
de no golpear o raspar el recubrimiento asfaltico durante el pro-
cesodelimpieza.

Inspeccion Drenaje
e Hojas secas, objetos,
Ay EEvet e polvoyotros
==
Bajante
— 1= D
F Taponamiento
/Taqui||a
.
4

Basura
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Ademasselimpiaray comprobarael estadoengue se encuentran
los drenajes de aguas de lluvia que conducen hacia los bajantes
deagua pluviales, asicomo la de sus componentes expuestos (re-
jillasy juntas), de manera que cuando se produzcan los periodos
lluviosos éstos no se encuentren obstruidos.

COMENTARIO: El personal que ejecute los trabajos de inspeccion,
limpieza y mantenimiento sobre la superficie impermeabilizada
debera portar zapatos de suela blanda.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

La frecuencia variara de acuerdo con los distintos periodos cli-
maticos del afo. Se tendra especial cuidado antes y durante los
periodos lluviosos.

En condiciones normales estas acciones se ejecutar en periodos
no mayores a 15 dias, en los casos en que por causas naturales
se produzcan desprendimientos de hojas o ramas significativos,
sobre las superficies del techo, se ejecutaranlasaccionesde lim-
pieza correspondientes una vez detectados dichos desprendi-
mientos.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo en el caso de impermeabilizaciones
comprendera Unicamente, aguellasacciones destinadasacorre-
gir dafnos menores, detectados durante l0s procesos de inspec-
cion, y gque no requieren de una substitucion de la totalidad de la
superficie impermeabilizada, abarcando Unicamente reparacio-
nes puntuales o parciales.

Frecuencia del mantenimiento correctivo

Comprende la reparacion de las fallas mas frecuentes. El repar-
chado o remendado esta recomendado para el dafio fisico o de-
terioros puntuales localizados en los techos impermeabilizados,
siempre y cuando los materiales que se vayan a utilizar en la re-
paracion sean compatibles con elanteriory las especificaciones.
Sedeberaevaluarsieldafnonoesgeneralizado paraevitar gastos
inGtiles.
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Ampolla Tipos de detalles

Ampollas en laimpermeabilizacion
Se debe limpiar muy bienla superficie, cortarlaampollaenforma
de cruzy aplicar asfalto de consistencia pastosa debajo de ella.
Cortar un pedazo de tela de remiendos (malla reforzada de fibra
de vidrio inorganica impregnada de asfalto) que se extienda 15
cm. masalla de todos los lados del drea de laampolla, aplicar una
3 mano de asfalto fibroso y pegar la tela. Una vez pegada aplique
Asfalto Fibroso nuevamente una mano de asfaltoy dejar secar por una semana.
Ampollasenla Despuésde curadalamembrana (parcho) se aplicara una capade
impermeabilizacion . ‘ . .
escudode aluminio paratechos. Este procedimiento esaplicable
en el caso de hendiduras, rajadurasy orificios en el techo.
Se deben utilizar materiales analogos.

Teladeremiendos

Partes de los pafnos impermeabilizantes levantados

Limpie muy bien la superficie, corte la parte levantada, aplique
unamano de asfalto pastoso en el area a ser reparada. Corte un
pedazo de tela de remiendo que se extienda 15 cm. mas alla del
area que ha quedado descubierta. Aplique una mano de asfalto
15em fibroso para pegar y coloque la tela asegurandose que se cubra
_ eléreaen reparacion. Nuevamente apligue una mano de asfalto
y deje secar por una semana. Una vez curada la membrana una
mano de escudo de aluminio.

Recorte la parte afectada.
Limpie bienlasuperficie.

51
¥
;
-
1{*

Recorteuntrozodetela
asfalticaque exceda 15
cmadelados, pegue con
asfaltofibroso, aplique
también porencima, deje
secary pinte.
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- Despegada la impermeabilizacion en los remates contra bro-

calesymuros de parapeto
Se debe cortar laimpermeabilizacion por la linea de interseccion
de lasuperficie horizontal y vertical, limpiar muy bien el area, pre-
viendo que esté seca. Aplicar una mano de asfalto liquido con
disolvente para acondicionar las superficies, utilizando para ello
brocha o rociador. Con una cuchara o espatula aplicar cemento

. . plastico (mastique asfaltico fibroso), guardando un angulo de 45
Corte laimpermeabiliza- . -
ciénporlalinea grados a todo lo largo del area preparada. Se recomienda una
deinterseccion. capa de escudo de aluminio para techos como acabado final.

Enlauniénentrelalosauel
muro, apliquerelleno plas-
tico, guardandounangulo
de 45gradosalolargode
lasuperficieareparar.

Filtracion en los drenajes (sumideros)

Las rejillas o jaulas deben levantarse buscando secciones rotas
0 agrietadas, observando también el ajuste a la base. Se debe
I|mp|ar muy bien la boca del desaglie y aplicar cemento plastico
(mastique asfaltico fibroso).

Juntarellena con mastique.

Asfalto catalizado

Filtraciones por los tubos de ventilacion y respiraderos

Sedebelimpiar bien la superficie de trabajo, aplicar asfalto liquido
sobre laimpermeabilizacion anterior y sobre el tubo. Colocar un
protector de laton galvanizado de 15 cm. de alto con base de 30
por30cm.yrellenarlo con asfalto catalizado o cemento plastico.

Corte transversal del tuvo
deventilacion
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Aplicar asfaltoy colocar unatela circular que se extienda 15 cm.

sobrelabase del protector de laton. Aplicar cemento plastico con
Proteccion Tubode

delaton ventilacion  CUcharaoespatula alrededor de tubo.

galvanizado /

Cementoplastico

Claraboyas
Realizar el mismo procedimiento con la pieza de acero galvaniza-
do o cobre especifica.

Sustitucion y reposicion

Las reimpermeabilizaciones seran objeto de contratacion, com-
prenden laremociony su reemplazo de la totalidad de la superfi-
cieimpermeabilizada. Estas se efectuaran cuando existan dafios
mayores sobre la superficie impermeabilizada y/o cuando el pe-
riodo de vida Util (entre 5y 15 anos) de la misma se haya vencido,
sin embargo se debera solicitar a un profesional en la materia la
elaboracion de una evaluacion del estado en el que se encuen-
tra dicha superficie a reimpermeabilizar, para comprobar si es
requeridala reimpermeabilizacion. Los contratos se otorgaran a
empresasespecializadasy de reconocida experiencia, las cuales
otorgaran una garantia por la ejecucion de su trabajo.

Reposicion de la pintura asfaltica

Anualmente se recomienda hacer la reposicion de la totalidad
del recubrimiento de la capa de pintura asfaltica que protege el
manto asfaltico, para ello se debera limpiar cuidadosamente la
superficie y agregar una nueva capa de pintura asfaltica o pin-
turas emulsionadas, en general se usaran pinturas asfalticas de
aluminio (preferiblemente capacolor® o transicapa® color gris
cemento?). Cuando el fabricante no indique la dosificacion, ésta
serade dos (2) galones de pintura por cada 15 m2, aplicando una
primera mano, y al estar totalmente seca al tacto se aplicara la
segunda mano, formando una capaentre 1y 1.5 mmde espesor.

2sjmilar oigual alafabricada por Coberturas Venezolanas, C.A., (COBERVENCA)
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Guia de consideraciones parala reposicion
del recubrimiento asfaltico
En general, antes de iniciar los trabajos de impermeabilizacion,
se verificara que las superficies estén sanas, limpias, libres de
poIvVo, y que presenten un acabado seco, resistente y sin protu-
berancias. Igualmente los antepechos o paredes colindantes ala
superficie aimpermeabilizar deben tener sus frisos en perfectas
condiciones, singrietas, abombamientos o sefales que indiguen
que estan afectados por lahumedad.
El acondicionamiento previo de la superficie 0 etapa previa se ini-
ciaraconlaconstruccionde pendientes o raseos con morterosde
cemento livianos 0 materiales similares, estas obras al igual que
la construccion de mediacanas seran ejecutadas por el mismo
contratista de las obras de albafiileria. Las pendientes tendran
la inclinacion prevista en los planos, pero nunca menor del 2%
y un espesor minimo de 2 cm. En el caso de superficies inclina-
das, el raseo tendra un espesor minimo de 3 ¢cm. En los bafios se
aceptara una pendiente del 1%; y en las losas o placas con aisla-
miento térmico la pendiente minima seré del 3%. La mezcla para
la construccion de pendientesy raseos sera de una (1) parte de
cemento por cada cinco (5) partes de arena lavada (7 sacos por
m3) mas aditivo hidréfugo en la dosificacion recomendada por el
fabricante.
La transicion entre dos superficies, generalmente perpendicula-
; . res,queseintercepten serealizard con las mediacafias, los cuales
: - consistiran enrellenos de seccion triangular, con lados no meno-
Asegliresede quela res de 15 ¢cm. cuando se ejecute con materiales de albanileria, y
superfICIeseencuentre , .
libre de polvoo cualquier € 3 CM. CON cemento plastico.
particula. Cuando los paramentos verticales correspondan a vigas inverti-
daslos mismosno seran ranurados parainsertar el manto asfalti-
O, N0 obstante se seguira con las recomendaciones dadas por

__________ (s

Acabado

T

Impermeabilizacion con asfaltoyfibra. Impermeabilizacion con manto asfaltico.
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las Normas COVENIN 3400:1998. En todo caso se consultara con
el profesional competente el tratamiento de las vigas invertidasy
otros elementos de concreto a la vista que correspondan al pro-
yecto original.

Construyalas pendientes en funciénde
los bajantes de aguas de lluvia.

. ---. L .."‘ .o ‘.-'::-’ :.':‘_ -
Construyaunamediacahaatodololargo
delasuperficie.

Impermeabilizacion de losas o placas horizontales de concre-
tovaciadas ensitio

La capaimpermeabilizante se ejecutara con monocapade 4 mm
de espesor con refuerzo de velo de fibra de poliéster, confeccio-
nada con una sola membrana asfaltica prefabricada de espesor
nomenor de 4 mmy con un refuerzo de velo de fibra de poliéster
CuUyo peso unitario minimo sera de170 gf/m2, la instalacion se
haré en caliente utilizando soplete a gas. Se comenzara la aplica-
cion de lasmembranas en la cota inferior de la superficie, afinde
realizar los solapes en sentido perpendicular alapendiente.

Se procede a colocar los rollos en posicion sobre la superficie a
impermeabilizar, desenrollandolos y alineandolos para cuadrar
las hileras, se enrollan nuevamente y se procede a aplicarlos con
la ayuda del soplete mientras se desenrolla, aplicando calor uni-
formemente hasta fundir el plastico, y se vea cierto brillo en la
membrana, presionando la membrana asfaltica contra la super-
ficieafinde que se semiadhiera.

2SegunNormas COVENIN parafabricaciony ensayos. 107 e—
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Enlas placas nuevas apli-
que primerounacapade
imprimador.

Desenrolle el materialen
todasulongitudy, quitan-
dole el plastico protector,
cuadrelo sobreeltecho.
Deje unsolapelateral
de5a10cmconelrollo
adyacente.

Unavez colocada laprimeramitad delrollo, se empleara el mismo
procedimiento para colocar la otra mitad. Los siguientes rollos
se colocaran en forma similar, solapando los extremos y bordes
laterales entre 5y 10 cm., cuando la superficie de 1os mismos no
tengan marcado de solape indicado por el fabricante.

Al estar cubierta toda la superficie con los rollos, se procederaa
sellar las uniones de los solapes reblandeciendo el material sin
llegar afundirlosyretocandolos conlacuchara precalentada me-
diante un movimiento recto, en una sola direcciony en una sola
pasada, que asegure un sello liso y totalmente hermeético. Bajo
ninguna circunstancia se debe mover la cuchara en forma ondu-
lada 0 enforma de zig-zag.

Enlos casos en que existan recursos suficientes para la coloca-
cion de la proteccion pesada (proyecto original) se recomienda
solicitar apoyo técnico de un profesional competente, para el di-
senoy especificacionen cada caso. No obstante, laslosetasde la
proteccion pesada seran construidas con morteros de cementos
con resistencia a lacompresion no menor a 180Kg./cm.2, espe-
sormayor oiguala2cm., y medidas de 70x70cm.

Impermeabilizacion de losas o placas inclinadas de concreto
vaciadas ensitio

Sobre la superficie previamente preparada, se ejecutara raseo,
las mediacanas y construccion de goteros cumpliendo con las
indicaciones dadas anteriormente, y se procedera a dejar limpia
ylibre de basurala superficie. Estasindicaciones seranaplicables
alosasinclinadas con pendientes de hasta20%, valores mayores
se ejecutaran como impermeabilizaciones especiales.

Los trabajos de imprimacion se ejecutaran siguiendo las instruc-
ciones dada en la seccion anterior para imprimacion en losas
horizontales, evitandose la formacion de chorreosy pliegues. La
capa impermeabilizante se ejecutara con Monocapa de 4 mm
de espesor con refuerzo de velo de fibra de vidrio, confecciona-
da con una sola membrana asféltica prefabricada de espesor no
menor de 4 mmy con un refuerzo de velo de fibra de vidrio cuyo
peso unitario minimo sera de 70gf/m2, la instalacion se hara en
caliente utilizando soplete a gas. Se comenzara la aplicacion de
las membranas en la cota inferior de la superficie, a fin de realizar
los solapes en sentido perpendicular ala pendiente.

Se procede a colocar los rollos en posicion sobre la superficie a
impermeabilizar, desenrollandolos y alineandolos para cuadrar
las hileras, se enrollan nuevamente y se procede a aplicarlos con
la ayuda del soplete mientras se desenrolla, aplicando calor uni-
formemente hasta fundir el plastico, y se vea cierto brillo en la
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membrana, presionando lamembrana asfaltica contra la super-
ficieafinde que se semiadhiera.

M Unavez colocadala primera mitad del rollo, se empleara el mismo
procedimiento para colocar la otra mitad. Los siguientes rollos
se colocaran en forma similar, solapando los extremos y bordes
laterales entre 5y 10 cm., cuando la superficie de 10s mismos
no tenga marcado de solape indicado por el fabricante. Al estar
cubierta toda la superficie con los rollos, se procedera a sellar
las uniones de los solapes reblandeciendo el material sin llegar a
Vuelvaaenrollary comien- fjjr|0g y retocandolos con la cuchara precalentada mediante

celaaplicacion.Conla

llama del mecherocaliente LIN MOVimiento recto, en unasola direcciény en unasola pasada,
el que asegure un sello liso y totalmente hermético. Bajo ninguna

falto modificado. Presione  Circunstancia se debe mover la cuchara en formaondulada o en
conlos pies paraobtener

unabuenaadhesion. forma de zig-zag.

Finalmente se realizara el recubrimiento de la capa impermeabi-
| m" Iiza_nte parasu p_roteccic')n y acabadofinal con pi_nturas asfélt@cas
"ll"m 0 pinturasemulsionadas, en general se usaran pinturas asfalticas
de aluminio. Cuando el fabricante no indique la dosificacion, ésta
serade dos (2) galones de pintura por cada 15m.2, aplicando una
primera mano, y al estar totalmente seca al tacto se aplicara la
segundamano, formando una capaentre 1y 1.5 mm de espesor.
Cuando existan recursos suficientes para la colocacion de la pro-
Contintie el procedimiento 2CCION Pesada (proyecto original) se recomienda solicitar apoyo
calentandoy desenro- técnicode unprofesional competente paraeldisefioy especifica-
ntoniendooieoine. Cionen cada caso. Noobstante, las losetas de la proteccion pesa-
lateralalfinal delrollodeje  (Ja Seran construidas con morteros de cementos con resistencia
unsolape de 100 cm. alacompresion no menor a 180Kg./cm.2, espesor mayor o igual

a2cm., ymedidasde70x70cm.
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Introduccion

Eltermino herreria utilizado en este caso abarca todas aquellas pie-
zasy componentes metalicos fijos o moviles que forman parte de los
elementos que componen la edificacion, bien sea como cerramien-
tos o elementos de seguridad.

Comprendetodas piezasfijas tales comotabiquesfijos o cerramien-
tos; elementos moviles como puertas, ventanasy rejas; y mecanis-
mos y componentes de accionar como cerraduras y bisagras. Asi
COMO sus respectivas capas de proteccion de pintura de esmalte y
fondo anticorrosivo.

Sera importante si fuera necesario que el encargado de manteni-
mientoy personal directivo de la respectiva institucion provea e im-
pulse de algin modo (una campana informativa) al personal o usua-
rios en general las normas para el usoy conservacion de puertasy
ventanas.

Normas para el uso, conservacion y mantenimiento de
puertasy ventanas para usuarios

Uso, conservaciony mantenimiento

-Evite los golpes fuertes cuando cierre sus puertas o ventanas.
-Sitiene que pintar su carpinteriametélica, no se olvide de proteger el
borde de los cristales, en contacto con lamisma, con cinta adhesiva.
-No cologue dentro del radio de giro de sus puertas o ventanas acris-
taladas objetos o muebles que puedan golpearlos accidentalmente.
Evitetodotipode orejasdestinadasala sujecion de candados, yaque
puedenocasionar accidentes, utilice alglin sistemade cerrajeriaque
puedaempotrase entre los perfiles que componen el sistema o reja.
-En casoderotura, no trate de sacar de la herreria los restos de cris-
tales que queden, y silo hace, no empiece nunca por los de abajo,
podria cortarse. Restituya de inmediato las piezas rotas.
-Encasodelluviasvientos, etc., cierre bien sus puertasy ventanas.
-No instale aparatos de aire acondicionado sobre los vidrios, pues
podrian romperse por diferencia de temperatura.

-Es recomendable utilizar Unicamente agua para la limpieza de los
cristales, ya que numerosos productos los engrasan y exigen una
limpieza mucho mas frecuente de los mismos. Evite, en todo caso,
los productos abrasivos y detergentes que actlen desfavorable-
mente sobre los elementos metalicos.
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Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion periddica

Lafinalidad delainspeccion es verificar el correcto funcionamien-
to de todos aquellos componentes moviles, asi como detectar
aquellos posibles indicios de defectosy danos.

Frecuencia de lainspeccion periddica
Cada15dias.

Ejecucion de lainspeccion periddica

Se realizarg unainspeccion que abarque la totalidad de los compo-
nentes metalicos de edificacion, (la inspeccion se podra realizar si-
multaneamente cuando se realicenos procedimientos de manteni-
mientoy limpiezaquincenal, siemprey cuandosereporte ante el Jefe
de mantenimiento todas aquellas fallas y defectos encontrados.)

El objeto de estainspeccion sera

—Buscarindicios de oxidacion en todas aquellas piezas, y perfiles de
todos aquellos elementos metalicos que conformen la herreria.

— Verificar el correcto funcionamiento de las puertas y ventanas,
Comprobando que éstas no rozan o Se atoran con su respectivo
marco.

Comentario: Una manera de detectar la presencia de oxido sera
cuando se presencie oxido de hierro enlas superficie del suelo, des-
prendido de aquellas partes de los elementos metalicos dificiles de
visualizar.

Mensualmente

Deberevisarse el funcionamiento de los herrajesy cerraduras de las
puertasyventanas.

Revisar el funcionamiento de la cerradura, el giro tanto del pomo
comoelde lallave se deben poder efectuar con suavidady sin para-
lizaciones.

Verificar cuando éstas se abran, sus bisagras no produzcan chillidos
oroces.

Verificar que todos los pernos o tornillos de los componentes movi-
les 0 piezas metalicas estén en su sitio y bien apretados.
Semestralmente:

Debe revisarse el estado de la pintura. Se debera observar si ésta
presenta ralladuras o raspones superficiales, si presenta agrieta-
miento de la superficie pintada o abombamientos producidos por



Limpieza

Cuando se estropeanlas
cabezasdelostornillos
poroxido o pintura,
esnecesariotallarla
ranura con destornillador
ymartillo.
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Oxido del material de los elementos que conforman la herreria.
Verificar cual es el estado de las superficies pintadas, y que éstas no
presenten golpes, raspones o abollamientos.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Comprenderatodas las acciones correspondientes a la limpieza,
cuidadoy preservacion del buen aspecto fisico de los elementos.

Frecuencia del mantenimiento preventivo

Diariamente: limpieza normal con un pafno seco, para quitar el polvo.
En caso de haber necesidad de desmanchar, usar un pafio humedo
y luego secar. Quincenalmente: Deberan lavarse las ventanas de las
puertas y limpiar pomos y manillas con un pafo himedo, y luego
secar. Igual con todos los aditamentos de la puerta, (Cierrapuertas
automatico, topes, zdcalos de proteccion).

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Tiene lafinalidad de realizar aguellas acciones menores de repa-
racion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecutaran con la mayor brevedad posible, una vez detectada
lafallay elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Dependeradeltipo de falla, entre los mas comunes estan:

Atasques enel giro de lapuerta

En el caso de que la puerta tienda a atascarse en su giro, esto
puede ser un problema de mal funcionamiento de las bisagras
0 que el eje de las mismas se haya doblado por exceso de peso.
Verificando la holgura de la puerta con el marco, para lo cual de-
beran preverse umbrales con el piso (15mm.)y conelmarco (3a4
mm.).En ese caso lo mejor es proceder al cambio de las bisagras
0 pernos, en algunos casos se pueden permutar de posiciony se
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Silas bisagras se oxidano
hacenruido es convenien-
teaplicaralgun lubricante

il

) _
Y

Las cerraduras son me-

canismos querequieren
cuidado.Unadecuado
mantenimientoimplica
que se mantengaajustada
yfirme ensuposicion.

Cerradurade embutirde
seguridad tipocisa.

corrige el problema. Si no fuera esa la causa se debe, solicitar el
asesoramiento de especialistas competentes en el asunto para
evaluar sus posibilidades de reparacion o la necesidad de susti-
tuciondelapieza.

Atasques en el accionamiento de la cerradura

En caso de que el problema se presente con la cerradura, que se
atasqueynogire, se puede proceder a usar grafito en polvo como
lubricante: no se use nunca aceite para lubricar una cerradura.
Otro problema frecuente puede ser que se atasque el pestillo de
la cerradura. Eneste caso, puede ser que el pestillo esté doblado
por haber soportado una presion indebida. Se puede tratar de
enderezar el pestillo con un alicate de presion. Siestono se logra,
porgue el pestillo esta muy doblado, es mejor proceder al cambio
delacerradura.

Elmontaje de cerraduras, ya seade tambortipo “Shlage” o similar,
embutida, de cilindro tipo “Cisa” o similar, para puertas de entra-
daode paso, es relativamente sencillo, y cualquier persona con
habilidad manual media lo puede realizar siguiendo las instruc-
ciones para el montaje que vienen en el empaque del fabricante
enlacaja.

PROCEDIMIENTO PARARETIRAR LA CERRADURA DE SUALOJAMIENTO.

1.Pulsar el pasador hastaelfondo.

2.Sacarelpomo.

3.Retirarlachapade presion.

4.Sacarlostornillos que sujetan el cuerpo.

5.Retirarel cuerpodelacerradurade su alojamiento, haciendo
coincidir el dispositivo de retraccion conel pestillo

6. Quitarlostornillos del pestillo paramontar seguir el proceso
ensentidoinverso.

Mantenga firmemente Coloque el pestilloconel Cerradurade tambory
colocados todoslos bordeinclinado haciael botén tipovenlock.
tornillos delascerraduras ladoexteriordelapuerta.

yherrajes Mantengalubricada con

grafito.
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Atasques en el giro de laventana

En caso de que unaventana corrediza tienda a atascarse, debera
revisarse las guias inferiores, y limpiarlas si estan sucias con hojas
0insectosmuertos. De seguir atascandose, se debera desmontar
laventanayrevisar lasruedasderolinerasen laparte inferior dela
ventana, y seprocederdaaceitarlas. Siel problema persiste, es po-
sible que unade lasruedasesté desprendida, y hayaque repararla
Rayaduraso raspones pue- ventana. Estotiene que hacerlo un herrero especializado. _
deneliminarseconpapel  EN€lCasodequeloscierrestambiénseatasquen, se debenaceitar

delija, seginelmaterial o engrasar, cuando sean mecanismos sencillos de giro o presion.
debasedelapuerta.

Encasode que personal encargadode lagjecucionde estetipode
mantenimiento no posea los conocimientos técnicos parala eje-
cucionde estas tareas, se llamara a un cerrajero especializado.

Ralladuras o raspones

Eloxidoylas protuberan- L . .
ciaspuedeneliminarse | .as puertasmetalicas usan pinturaen base de aceite llamado es-

conunaespatulahasta  qva (ver manual sobre pinturas de esta misma serie). Para este

lograrunacabadoliso. ) -~ ., -
€aso es necesario conocer la especificacion exacta de la pintura

original. Marca, tipo (brillante, satinada o mate), color dela pintura
utilizada, y suformade aplicacion (brocha, rodillo o pistola). Luego
se procede alijar con lijaN° 400, la superficie afectada, se limpia
bien de polvoy grasay se procede a dar la primera capa 0 mano.
Sedejasecareltiempoindicadoenelenvasey se lijaotravez con
lija N° 600, se limpia otravezy se aplica la segunda capa 0 mano
Oxidosresistentesy de pintura. En caso de no quedar igual, se puede dar una tercera

profundos requieren mano siguiendo 10s mismos pasos de la segunda.
de cepillosde alambre

accioqados contaladro
electrico. En el caso de no conocerse la especificacion de la pintura original

0 por el envejecimiento de la misma por exposicion al sol u otros
agentes y se presentasen diferencias en su tonalidad, se procedera
alrepintado de la totalidad de la pieza.

Cuando utilicelijadorade
disco, sujete firmemente
eltaladro paraevitarque
sedesplacefueradellugar.
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Escarbe conunaespatula
hastaremovertodala
superficie levantada.

Agrietamiento de la superficie pintada

Antes de proceder a la reparacion hay que verificar la causa del
agrietamiento. Este puede obedecer a que se aplico la pintura fi-
nal, antes de que secarala primeramano de pinturao el fondo an-
ticorrosivo de base. Toda superficie metalica debe llevar unfondo
anticorrosivo (minio o similar), antes de aplicar la pintura.
También puede ser que las condiciones de secado de la pintura
final no fueron las apropiadas. Sila zona afectada con grietas es
muy amplia, esmejor proceder adesmontar la puertay colocarla
horizontalmente encima de apoyos (burros), para facilitar el tra-
bajo. Para desmontar las puertas se debera sacar el pasador de
cadabisagra, 0o encasode estar sujetamediante pernos, levantar
lapuertaabiertaysacarladelosejesdelos pernos. Paraproceder
a su reparacion se debera raspar la superficie afectada con una
espatula, hasta quitar la pintura agrietada, luego se debera lijar
(lija N° 400), hasta que se vea el fondo 0 base anticorrosivo, y Si
éste no presentagrietas, proceder al pintado como se explicaen
el punto anterior.

Encasode que elfondotambién éste agrietado, se deberaproce-
derasuremocionaligual quelapintura, paradespuésaplicarlode
nuevo. Para esto se sigue l0s mismos pasos que para la pintura,
endoscapas,yconlostiemposde secadoindicadosenelenvase
respectivo. Para el proceso de lijado es recomendable el uso de
una lijadora eléctrica de vibracion.

COMENTARIQ: Este tipo de reparacion requiere de conocimientos
Y equipos especializados, por lo cual se considerara la contra-
tacion de empresas especializadas, de reconocida trayectoria
nacional y que ofrezca la respectiva garantia para la ejecucion de
este trabajo.

Abombamientos de la superficie

Se debe a oxidaciones en el material de la puerta. Corresponde
con el tercer nivel de mantenimiento preventivo, y para proceder
a su reparacion se debera escarbar con una espéatula hasta de-
terminar el origen. Si el Oxido se encuentra en la parte superficial
del material de la puerta (lamina de metal), ésta es reparable me-
diante unlijadototal hasta dejarla superficie de metal expuesta, y
luego proceder conelfondoylapinturacomoseindicaenel punto
anterior. Sipor el contrario, el 0xido ha penetrado dentro de la 1&-
mina metélica descomponiendo el material, es mejor cambiarla.
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\ COMENTARIO: Cuando se realice cualquier accion de manteni-
miento que requiera la reposicion de pintura o repintado de la
%‘.7 =... pieza, setendraespecial cuidado de que éstano obstruyalos me-
/e canismos moviles o de accionamiento (rieles, gjes, ruedas o moli-
' neras, bisagras y cerraduras) vitales para el buen funcionamiento
delas puertas y ventanas.
utilicepapeldelijapara  COMENTARIO: todas las reparaciones mayores o sustituciones
e armnertmedel parcial o total de piezas o elementos, deberan contar conla apro-
bacion de un especialista en la materia.

Oxidosresistentes

y profundos requieren
de cepillosdealambre
accionados contaladro
eléctrico.

Limpie bienlasuperficie
yaplique unacapade
fondo anticorrosivo,
dejesecaryrecubra

conpintura.

Sustitucion y reposicion

En el caso de que se considere la necesidad de sustituir o reposi-
cion de alguna pieza o elemento por una nuevo, se debera contar
con la aprobacion de un profesional especializado en el asunto,
el cual deberé realizar una evaluacion de la situacion o estado de
los elementos anteriores, considerando las posibilidades de re-
paraciony la gravedad del asunto, para posteriormente elaborar
un diagnostico en donde establezca cual de las reparaciones es
lamenos desfavorable o perjudicial al conjunto.

Se deberé considerar que la sustitucion de cualquier elemento
representara la perdida de un elemento de valor patrimonial in-
sustituible, de acuerdo con su importancia. Dependiendo de la
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Escarbe conespatulay
lijahastaremovertodala
superficie levantada.

Eloxidoylas protuberan-
ciaspueden eliminarse
conunaespatulahasta
lograrunacabadoliso.
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Aplique calor consoplete
agas paraablandarlacapa
de pinturadeteriorada.
Evite exposiciones prolon-
gadas sobre el metal.

o
o *n

:? aooa

Retirarlapintura
ablandadaempleandouna
espatula.

importancia del elemento a sustituir es posible que se requiera
laintervencion o el asesoramiento de un especialista en restau-
racion.

Cuando laintencion seaincorporar nuevos elementostales como
tabiques, se tendra en consideracion que se esta interviniendo
sobre el patrimonio declaradoy que cualquier intervencion debe
poder ser reversible, es decir debe contar con las caracteristicas
que le permitan ser facil de desmontar, sin que se afecte el patri-
monio original. Toda intencion o necesidad de reponer, sustituir
eliminar o incorporar cualquier nuevo elemento de carpinteria
metalica, requerira de la autorizacion de un profesional compe-
tente, presentacion del proyecto, justificacion de laobra, informe
de diagnosticoy certificacion de la disponibilidad en el mercado
delos materiales a serempleados.

Reposicion de la pintura de recubrimiento

Cada 3 afios se recomienda hacer una reposicion general de la
pinturadetodalaherreria, se recomiendallijar todoslos elementos
yareas, eliminando toda protuberancia con esmerily ejecutando
el sellado de las hendiduras o defectos con pasta 0 mastique de
latoneria, y corrigiendo lasimperfecciones de la superficie conlija
deaguadel N°360hasta hacerlasinvisibles, posteriormente pro-
teger con pintura o base anticorrosivo (Kromic Metal Primer 74 de
Sherwin Williams o similar). Elacabadofinal se hara con pinturade
esmalte aplicada en dos manos con pistola de aire, manteniendo
el color original del proyecto. En ninguin caso de deberg emplear
removedores quimicos de pintura, 0 cualesquiera otros produc-
tos comerciales, entodo caso, de ser requerido, se aplicara calor
con soplete a gas para no danar el metal, empleando la espatula
pararetirar el material y posteriormente lijar.
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Reposicion de piezas o elementos metalicos

En aquellos caso en los cuales se requiera sustituir parcial o to-
+ talmente unapieza, se tendra especial cuidado en que todas las
“ barras, laminas, pletinasy tubulares de acero estén libres de abo-
lladuras o defectos que pudieran menoscabar su resistencia. Asi
mMismMo Se seguiran las siguientes recomendaciones de materia-
les parala confeccion de piezas o partes:

Aplique unacapade
fondo anticorrosivo, en
las superficies metalicas
descubiertas.

R
Unavezsecoaplique, el
recubrimiento de pintura
de esmalte, deacuero
conlas especificaiones
deobra.

Puertas metalicas

Amenos que las especificaciones del proyecto original indiquen
lo contrario, engeneral, las puertas entamboradas de metal seran
de lamina metélica no menor al calibre 18, las puertas de hojas
metalica conlamina metalicanomenor al calibre 16y las romani-
llasen laminas de calibre 16; todos sus elementos protegidos con
fondo anticorrosivo.

Enloscasoenque las especificaciones indiguen laminas de ace-
ro inoxidable para la fabricacion de las puertas, a menos que se
indigue los contrario, dichas laminas seran de acero inoxidable
tipo 304, las puertas entamboradas seran de lamina no menor al
' calibre 22 (0.8 mm), las puertas de hojas conlamina calibre 18 (1.2
mm)y las romanillas enlamina calibre 16 (1.6 mm).

Cuando se especifique el aluminio como material para la confec-
ciondelaspuertas, éste debera seraluminio de aleacion 6063-T6,
en los calibres recomendados por el fabricante de las laminas,
segun dimensionesy esfuerzo a que sera sometido el elemento,

Puertaemtamboradade entre otros.
chapametdlica.

A
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Ventanas metalicas

®
o s g .

Herrajes metalicos.

Ventanas metalicas

Amenos que las especificaciones del proyecto original indiquen
lo contrario, las ventanas de metal seran de ldmina metalica no
menor al calibre 16; todos sus elementos interiores protegidos
confondo anticorrosivo.

Cuando se especifique el aluminio como material para la con-
feccion de las ventanas, éste debera ser aluminio de aleacion
6063-T5, en los calibres recomendados por el fabricante de los
perfiles.

Herrajes

Amenos que las especificaciones del proyecto original indiquen
lo contrario, en general, s0lo se emplearan marcos, cerradurasy
bisagras del tipo “pesadas” (ver Norma COVENIN 1750-87. Espe-
cificaciones Generales para Edificios. MINDUR 1987) los modelos
de los herrajesy sus fabricantes seran aquellos que produzcan
modelos similares 0 analogos a los instalados originalmente, en
caso contrario, s6lo se admitiranlos modelosy fabricantes acep-
tados endichaNorma.

La distancia normal entre el borde de lahojay el centro de la ce-
rradura serade 61 mm (2 3/8") 6 72 mm (2 3/4") dependiendo del
fabricante, pero podra aumentarse hasta mas o menos 600 mm
utilizando extensores de distintas longitudes. Las puertas de me-
tal llevaran un refuerzo especial en el sitio de la cerradura.

Se debera tener especial cuidado en cerciorarse que el pestillo
esté debidamente enganchadoy que enaquellas cerraduras que
tengan pestillo de seguridad, la armella se haya colocado correc-
tamente. El recorrido del pestillo podra ser entre 10y 20 mm, se-
gun el tipo de cerradura. Las equinas salientes de la armella iran
redondeadas.

Las cerraduras seran de cilindro y tendran por lo menos cinco (5)
clavijas (6 pines) conranura paracéntrica paralallave; para sanita-
rios de usoindividualy habitaciones paraninosenresidencias, se
podranemplear cerraduras que accionen el boton sin llave.
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Introduccion

El termino carpinteria utilizado en este caso abarca todas aguellas
piezasy elementos de madera fijos 0 moéviles, que forman parte de
componentes de la edificacion, bien sea como cerramientos o ele-
mentos de seguridad internos.

Comprende todas piezas fijas tales como tabigues, recubrimientos
de maderay mobiliario fijo; elementos maéviles como puertas; y me-
canismosy componentes de accionar como cerraduras, bisagrasy
herrajes adheridos a lamadera. Asi como sus respectivas capas de
proteccion de barnizy sellador o tapaporos.

Los procedimientos utilizados para el mantenimiento de las puertas
y demas elementos de maderas seran similares al de las metélicas
conladiferenciaqgue éstasenvez de usar fondo anticorrosivo utilizan
sellador o tapaporos, por los general las puertas de madera posen
acabado naturaly estan pintadas con barniz o laca. Su aplicacion es
adosmanosy el procedimiento esigual que él de la pintura.

En este capitulo también se incluyen algunas de las condiciones de
mantenimiento para puertas, ventanasy cerramientos de vidrio.

Sera importante si fuera necesario que el jefe de mantenimiento y
personal directivo de la respectiva institucion provea e impulse de
algun modo (una campafia informativa) al personal o usuarios en ge-
nerallas normas para el usoy conservacion de puertas y ventanas.

Normas para el uso, conservacion y mantenimiento de
puertasy ventanas para usuarios

Uso, Conservaciony Mantenimiento

-Evite los golpes fuertes cuando cierre sus puertas.

-Sitiene que pintar su carpinteria, no se olvide de proteger el borde
delos cristales, en contacto con lamisma, con cinta adhesiva.
-No coloque dentro del radio de giro de sus puertas o ventanas
acristaladas objetos 0 muebles que puedan golpearlos acciden-
talmente. -En caso de rotura, no trate de sacar de la herreria los
restos de cristales que queden, y silo hace, noempiece nunca por
los de abajo, podria cortarse. Restituya de inmediato las piezas
rotas.

-En caso de lluvias vientos, etc., cierre bien sus puertasy venta-
nas.

-Noinstale aparatos de aire acondicionado sobre los vidrios, pues
podrian romperse por diferencia de temperatura.
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-Es recomendable utilizar Unicamente agua para la limpieza de
los cristales, ya que numerosos productos los engrasany exigen
una limpieza mucho mas frecuente de los mismos. Evite, en todo
caso, los productos abrasivosy detergentes que actlen desfavo-
rablemente sobre el recubrimiento de lamadera.

Inspeccion periddica

Finalidad del inspeccion periddica

Lafinalidad delainspeccion es verificar el correcto funcionamien-
to de todos aquellos componentes moviles, asi como detectar
aquellos posiblesindicios de defectosy danos.

Frecuencia de lainspeccion periddica
Quincenalmente
Se realizarg unainspeccion que abargue la totalidad de los com-
ponentes de madera que formen parte de la edificacion de edifi-
cacion, (lainspeccion se podrarealizar simultaneamente cuando
serealicenlos procedimientos de mantenimientoy limpieza quin-
cenal, siemprey cuando se reporte ante el Jefe de mantenimiento
todasaquellas fallasy defectos encontrados.)

El objeto de estainspeccion quincenal sera:

- Buscar indicios de putrefaccion en lamaderaasicomola
aparicion de manchas, hongos o mal olor, en todos aguellos
componentes que conforman la carpinteria.

— Verificar el correcto funcionamiento de las puertasy ventanas,
Comprobando que éstas no rozan o se atoran con su
respectivo marco.

COMENTARIO: la principal causa de deterioro de lamadera es por
pudricion, esta se puede dar por el envejecimiento de la madera
0 por el contacto con empozamientos de agua o filtraciones. ES
importante detectar la causay eliminarla porque si no aunque se
repare la puerta o se substituya ésta seguira siendo afectada.

COMENTARIO: una de las maneras de detectar pudricion en la
madera es por la presencia de manchas en 1as partes inferiores
0 areas en contacto con agua, la presencia de hongos, moho, y
mal olor.

Mensualmente
Debera revisarse el funcionamiento de los herrajesy cerraduras
delas puertasyventanas.
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Revisar el funcionamiento de la cerradura, el giro tanto del pomo
| como el de la llave se deben poder efectuar con suavidad y sin
paralizaciones.

Verificar cuando éstas se abran, sus bisagras no produzca chilli-
dosoroces.

Verificar que todos los tornillos de los componentes moviles o
herrajes adherido alamaderaestén en susitioy bien apretados.

Limpiezageneraldepuer- Semestralmente

fasconpanoseco. Deberd revisarse el estado de la pintura. Se debera observar si
—— ésta presenta ralladuras o raspones superficiales, si presenta

agrietamiento de la superficie pintada 0 abombamientos produ-

%, cidos por Oxido del material de los elementos que conforman la

herreria.
Verificar cual es el estado de las superficies pintadas, y que éstas
no presenten golpes, raspones, abollamientos o manchas.

Limpiezade puertasde
vidrio o visores con pafio
hamedo.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo

Comprendera todas las acciones correspondientes a la limpieza,
cuidadoy preservacion del buen aspecto fisico de los elementos de
madera.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
Diariamente: limpieza normal con un parfio Seco, para quitar el polvo.
En caso de haber necesidad de desmanchar, usar un pafio humedo

Limpiezade puertascon
pafio humedo. yluego secar.

Quincenalmente: Deberan lavarse las ventanas de las puertas y lim-
piar pomos y manillas con un pario hiimedo, y luego secar. Igual con
todos los aditamentos de la puerta, (cierrapuertas automatico, topes
. ‘ y Zzocalos de proteccion).

I——

Limpieza con productos
especiales paraeliminar
manchas o sucios dificiles
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Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Tiene la finalidad de realizar aquellas acciones menores de repara-
cion.

Frecuencia del mantenimiento correctivo
Se ejecuta conlamayor brevedad posible, unavez detectadalafalla
y elaborado el diagnostico.

Ejecucion del mantenimiento correctivo
Depende del tipo de falla, entre los mas comunes estan:

Atasques en el giro de la puerta o accionamiento de la
cerradura
Enelcasodequelapuertapresentaatasquesensugiro o proble-
mas en el accionamiento de la cerradura se utilizan los procedi-
mientos especificados en el Capitulo C, (pag. 116) correspondien-
teaherreria.

Comentario: otra causa importante de deterioro en puertas de
madera es la producida por huecos o hendiduras producidos por
golpes producidos por maltratos o vandalismo.

Huecos o hendiduras

(En puertas de madera contrachapadas)

Sila superficie afectada no es muy grande, y no ha pasado de la
chapaexterior, se puede reparar la puerta haciendo uninjertoen
la parte afectada con un contrachapado de un espesor similar al
original. Para esto hay que proceder a cortar la superficie de la
chapa afectada, levantando todos los residuos con un formon,
y encolando en su lugar, con cola de carpintero o cola plastica,
unachapanueva de dimensiones similares ala cortada. Luego se
colocamastigue enlasjuntas, y se procede al selladoy pintado.
Para ejecutar estos trabajos es necesario retirar la puerta de sus
bisagras, y trabajar con ella en forma horizontal.

Al realizar el injerto se tendra especial cuidado en hacer la susti-
tucion lo menos visible posible, teniendo consideracion del tipoy
color de maderay la orientacion de las vetas de lamisma.



Levante todos los residuos
delareaafectadaconun
formén.

N

Lasralladurasyraspones
se corregiran mediante
ellijado con papeldelija
no. 200.

Paralijados mas profun-
dos o superficies muy
extensas utilice unalija-
doraorbital. Paraellijado
de puertas desmantelas
desusbisagrasytrabaje
sobre dos burros, enforma
horizontal.
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Ralladuras o raspones

Las puertas metalicas usan pintura en barniz natural o con tinte
(ver el capitulo E. correspondiente a pinturas de este manual).
Para este caso es necesario conocer la especificacion exacta de
la pintura original. Marca, tipo (brillante, 0 mate), color del tinte,
y su forma de aplicacion (brocha, o pistola). Luego se procede a
lijar con lija N° 200, la superficie afectada, se limpia bien de polvo
y grasay se procede a dar la primera capa 0 mano. Se deja secar
eltiempoindicadoenelenvasey se lijaotravez con lijaN° 300, se
limpia otravezy se aplica la segunda capa 0 mano de pintura. En
caso de no quedarigual, se puede dar una tercera mano siguien-
dolos mismos pasos de la segunda.

COMENTARIO: En el caso de no conocerse la especificacion de
la pintura original o por el envejecimiento de la misma por expo-

sicion al sol u otros agentes y se presentasen diferencias en su

tonalidad, se procedera al repintado de la totalidad de la pieza.

Puertas, ventanasy cerramientos de vidrio

Comprende el conjunto de obrasy trabajos arquitectonicos rea-
lizados con vidrio. Asi mismo incluye los elementos y accesorios
necesarios para su colocacion, tales como ganchos, pletinas,
mastique, etc, y los remates de albafileria que se requieran.
Engenerallosvidrios serecibiranenlaobraensus cajasoriginales
del fabricante debidamente contramarcado, y seran protegidos
deralladuras o danosde cualquier clase hasta su colocacion defi-
nitiva. Estos seran de la mejor calidad, en todo caso no presenta-
ran ondulaciones o deformaciones enlaslaminas de vidrio.
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Sustitucién del cristal
roto. Conun cortavidrios
traceunalineaalolargo
delbloque del marco.

Desprendalostrozosde
vidrio, golpeandolos con
cuidadodesde afuera
sosteniéndolos pordentro
conlaotramano.

Retirelosrestos devidrioy
mastique del marcoconun
destornilladory saque las
puntas conunatenaza.

Vi
Amase el mastique para
hacerlo mas manejablein-
trodizcaloenelangulodel
marco,amanooconuna
espatulayformese una
capadeasientode 3mm
de espesor parael cristal

Los vidrios se cortaran en tamanos precisos, aproximadamente
dos milimetros (2mm) menos que las aberturas donde se coloca-
ran, afinde compensar la dilatacion diferencial sin gue se muevan
mucho. Amenos que se indique lo contrario, 10s cortes se haran
aescuadra, y las piezas tendran sus bordes limpios, sin grietas ni
desconchaduras, rechazandose de inmediato cualquier vidrio o
cristal agrietado o despuntado. Enlos casos que se requiera que
unoomasbordesde losvidrio quede expuesto (alavista), losbor-
desestaranligeramente biseladosylimadosentaller, de formatal
gue no presenten aristas cortantes.

Los vidrios se montaran con pestanas dejadas especialmente
para tal fin en las aberturas de las ventanas segln plano de de-
talles. Se fijaran en todo su perimetro por medio de ganchos de
presion o molduras especiales atornilladas. Las pestafias tendran
las alturasindicadas enlos planos de detalle, pero enningin caso
tendran menos de 5 mm para sujetar los vidrios.

Cuando las luces deban serimpermeables, antes de montar l0s
vidrios se extendera mastique en todolo largo de sus asientos, el
cual se hara brotar apretando fuertemente el vidrio. Después de
fijado el vidrio, se sellara todo su perimetro con el mismo masti-
gue apretandoloy alisandolo bien con espatula.

Los vidrios montados en perfiles especialmente fabricados para
talfin, usaran los pisavidrios y sujetadores recomendados por el
fabricante.

Los vidrios montados en marcos de madera con rebordes espe-
cialmente confeccionados, se colocaran los cristalesy se fijaran
conpisavidrios, molduras o pestanas, conlasalturasindicadasen
los planos de detalles, pero en ningun caso tendran menos de 5
mm para sujetar los vidrios.

Una vez colocados los vidrios se les protegera contra cualquier
danoorotura, recomendandose hacerlos visibles mediante mar-
casdeblancodezincafinde evitaraccidentes.

Las puertas de vidrio, especialmente si son de vidrio templado,
necesitan escaso mantenimiento. En caso de rotura del vidrio,
cuando el vidrio es templado, hay que llamar a un cristalero que
represente a la casa fabricante del sistema de puertas, ya que
habra que hacer una nueva o pedirla al fabricante sila medida es
estandar.

En caso de que sea una puerta de vidrio con marco de madera,
metalico o de aluminio, y éste se rompa, se puede proceder al
cambio delvidrio roto conociendo las especificaciones del vidrio
rotoy pidiéndole uno similar conlas medidas precisasa un crista-
lero. Lainstalacion del mismo varia seguin el marco.

Si el marco es de madera, se deberan sacar 10s pisa-vidrios, ge-



. -
CARPINTERIAlPuertasyelementos de maderal 7 |n'

neralmente enformade mediacafay clavadosen el lado interior.
Se limpiabien la superficie donde va aasentarse el vidrio conuna
espéatula o un formon. Luego se coloca el vidrio y se sujeta de
nuevo con los pisa-vidrios que van clavados cada 10 cm. aproxi-
madamente.
En el caso de un marco metalico, l0s pisa-vidrios son perfiles en
“U” que van atornillados al cuerpo principal de la puerta. Entre el
vidrioy el marco se coloca una tira de masilla para vidrios de 1/2
gg:gg‘;fnf;fgigﬁa;fg;@"' cm. de espesor paraabsorber lasirregularidades del marcoy lue-
interiory apriétesecontra 80 S€ COlocan por delante 10s pisa-vidrios atornillados.
o aso.  ENelcasode unmarco de aluminio hay que desarmar el marco.
quuguna tira adicional_de
mastiquesobranteydele  COMENTARIO: En el caso de no contar con los conocimientos y
de pintar. equipos necesarios para la ejecucion de este tipo de trabajo, es
mejor recurrir a un especialista.
COMENTARIO: todas las reparaciones mayores o sustituciones
parcial ototal de piezas o elementos, deberan contar conlaapro-

bacion de un especialista en la materia.

Sustitucion y reposicion

En el caso de que se presente la necesidad de efectuar alguna re-
posicion, sustitucion, eliminacion o nueva incorporacion en ele-
mentos de carpinteria de madera, se tendra en consideracion 1o
especificados en el capitulo correspondiente a herreria (pag. 111).

Reposicion de la pintura de recubrimiento

Cada 3 anos se recomienda hacer una reposicion general del
barniz que recubre los elementos de carpinteria de madera, se
recomienda eliminar la capa de barniz anterior raspandola con
un raspillo de madera, hasta descubrir las capas de sellador o
tapaporos, éstas se podran eliminar mediante el uso de lija N°
180, se podra utilizar una lijadora orbital en este proceso. Unavez
descubierta la superficie de madera, se corregiran los posibles
defectos mediante un lijado suave con lija N° 120, ejecutando el
sellado de las hendiduras o defectos con pasta o0 mastique para
madera, y corrigiendo las imperfecciones de la superficie con lija
N° 220 hasta hacerlasinvisibles, se limpia bien de polvoy grasay
se procede adar la primera capa o mano de sellador.

Se dejasecareltiempoindicadoenelenvasey se lijaotravez con
lija N° 360, se limpia otra vez y se aplica la segunda capa 0 mano
de pintura. En caso de no quedar igual, se puede dar unatercera
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XN \\}\ mano siguiendo los mismos pasos de la segunda.
AR El acabado final se hara con barniz o laca, aplicado en dos manos
O con pistola de aire, manteniendo la tonalidad original del proyecto.

Reposicion de piezas o elementos de madera

Descubrael barnizante- . T .
rlor conraspillo de madera En aquel caso en los cuales se requiera sustituir parcial o total-
lasimperfeccioneshasta  TENtE UNa pieza, se tendré especial cuidado en que todos los
descubrirla madera compuestos, laminas y listones de madera estén libres de de-

- ——— —— fectos que pudieran menoscabar su resistencia. Asi mismo se

seguiran las siguientes recomendaciones de materiales para la
confeccion de piezas o partes:

Puertasy Ventanas de Paneles

Los largueros, travesanos y paneles se haran de acuerdo conlos
planos. Los largueros y travesanos tendran un espesor minimo
Limpielasuperficie, apli- e 3.5cm. Los panelestendran unespesorminimode 1.5cm.yse

que las capas de sellador N -
otapaporos y barniz fijaranfirmemente alos larguerosy travesanos.

siguiendo las especifica-
cionesdeobra.

Puertas Entamboradas

Las puertas se ejecutaran conlaminas de madera contrachapada
de cedroocaoba, de acuerdo conlos planos de detalles. Cuando
la armadura interna sea con listones éstos iran en cuadros no
mayores de 10 cm. de ladoy serdn de cedro amargo o caoba. El
marco interior de la hoja tendra una es—cuadra minima de 8x3
cm., aumentandose a 10x3 cm. el liston inferior. Las ldminas de
contrachapado serande 5 mm. de espesor para hojasde 4 cm.
Elrecubrimiento para el acabado final con chapillade madera, la-
minado decorativo (formica) o cualquiera otro material se pegara
conpastaadhesiva patentada recomendada por el fabricante de
las laminas o proveedor de chapillas.

Cuando se emplee el uso de chapillas como acabado final, el re-
mate de los bordes debera hacerse con lamisma chapa, a bisel,
de manera que no se note ningunajunta ofilete.

Marcos de madera

Losmarcosde madera se colocaran despuésde haber terminado
el friso de las paredes y seran del ancho de la pared, segun plano
dedetalle. Susjambras (piezas que sostienen el dintel) penetraran
como minimo 2 cm. en el piso, o la profundidad indicada en las
especificaciones del proyecto.

Se colocaransobre uncontramarco de maderaresinosaatornilla-
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da azoquetes previamente embutidos en las paredes. EStos zo-
guetesotacosse colocarandurante laconstruccionde losmuros
adistanciasnomenoresde 75 cm. entre ellosy enninglin caso se
colocaranmenos de 2anclajesen cadalado delmarco. Debenser
de madera no atacable por insectosy con una escuadria aproxi-
madade 5x5cm., de seccion transversaly longitud de 10 cm.

Tabiques de Madera

Los tabiques seran de las dimensiones y tipos indicados en los
planos usandose madera contrachapada simple, tabiques en-
tamborados y madera aglutinada recubierta con chapilla de ma-
dera, férmica o cualquier otro acabado.

Los tabiques estaran fijados a la pared por medio de tornillos an-
clados en zoquetes previamente colocados. Los zoquetes debe-
ran ser de cedro o caoba, de forma troncopiramidal, de por lo
menos 5x5 cm. de escuadriay ubicados a distancias no mayores
de75cm.centroacentro. Sefijaranalospisosytechos por medio
de tornillos de expansion, clavos de acero o cualquier otro medio
mecanico adecuado.

Revestimiento de Madera en General

Los listones del revestimiento seran de la formay dimensiones
indicadasen losplanos, se fijaran mediante clavos que ho deben
verse a otros listones de madera de seccion trapezoidal, previa-
mente colocados sobre el friso grueso, adistanciasno mayoresde
50 cm. y anclados mediante zoquetes a las paredes. Los listones
del revestimiento deberan quedar perfectamente aplomados.

Escalones de madera

Se emplearan madera de construccion del tipo muy duras, a me-
nos que las especificaciones particulares del proyecto indiquen
otrotipo de madera. En todo caso, las huellas seran de maderas
que garantice laresistencia al desgaste por rozamiento.

Cuando se emplee el uso de huellas y contrahuellas de madera
comorevestimientos en bases de pavimento de escaleras, l0s es-
calones se atornillaran a zogquetes previamente embutidos en la
base de pavimento. Estos zoquetes o tacos se colocaran durante
laconstruccion de labase de pavimento a distancias nomenores
de 70 cm. entre ellos y en ninguin caso se colocaran menos de 2
anclajes en cada lado del escalon. Deben ser de madera no ata-
cable porinsectosy con una escuadria aproximadade 5x5cm.,,
de secciontransversaly longitud de 20 cm. paralas huellasy de 8
cm. paralas contrahuellas.

Engeneral se suministraran semiacabados, se lijara la superficie
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con lijas N° 80y 100 hasta lograr el acabado deseado. Después
de lijado, se barrera para eliminar el polvoy se aplicaré el sellador
siguiendo las instrucciones del fabricante.

Se utilizaran productos selladores patentados especiales, fabri-
cadosabase de compuestoselasticosy resistentes al transito. Di-
chomaterial debe penetrar debajo de lasuperficiede lamaderae
impregnarla, sellandolos poros de madera para que el pavimento
acabadorechace el sucioy searesistente alagua. El sellador, aun
cuando sea penetrante, no oscureceralamaderay hara resaltar
el colory las vetas naturales. No manchara, rayara, ni se escama-
r4, ofreciendo una superficie antideslizante que refleje la luz.

Una vez terminaday acabado, se cubrirg el escalon de madera
con papel grueso para protegerlo hasta que se hayan terminado
todos los trabajos que se ejecuten posteriormente.

Rodapié de madera

Los rodapiés seran fabricados y confeccionados con las formas,
dimensionesy espesores conforme alos planosde detalley seran
previamente preparadosentaller. Especial cuidado debe tenerse
en la alineacion de manera que sus superficies y aristas queden
aras.

La colocacion se hara una vez terminados los frisoy aplicada la
primeramano de pintura. Lafijacion se realizara con clavos o cual-
quier otro medio apropiado segln las indicaciones de las espe-
cificaciones particulares del proyecto. Cuando se usen clavos,
se fijaran sobre zoquetes de madera, previamente colocados en
las paredes a distancias no mayores de 75 cm. y se embutiran las
cabezas de |os clavos, rellenando los huecos con mastique.

En general, y a menos que las especificaciones indiguen otras
dimensiones, se utilizaramaderade construccion dura o semidu-
ra, de superficie lisa, 20 mm de alto x 9 mm de espesor, acabado
natural, previamente lijadoy se le aplicara dos (2) capas de sella-
dor, lijadas entre capay capa de sellador. El acabado final sera al
natural o con pintura de barniz transparente mate o brillante, de
acuerdo conlasindicaciones del proyecto.

Herrajes

Para los herrajes en carpinteria de madera se utilizaran los mis-
mos especificados en el capitulo correspondiente a herreria (pag.
111).
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Inspeccion periodica

Finalidad del inspeccion periodica

Lafinalidad de lainspeccioneslaobservacionylocalizacion dein-
diciosde problemasy sus causas, con elfinde tomar las previsio-
nes correspondientes para evitar que se puedan generar dafios
que requieran una reparacion posterior. Esta a su vez debe ser
rigurosay comprender latotalidad de la extension de la superficie
revestida. Elobjeto principal de lainspeccion es detectar lesiones
en el recubrimientoy determinar diagnosticos .

Frecuenciade lainspeccion periédica

La regularidad con la cual se realizan las inspecciones en con-
diciones normales sera de 1 vez por semana. Cada vez que se
detecten lesiones en el recubrimiento se procede ahacer lains-
peccion. Se debe tener especial cuidado en areashiimedas o es-
pacios de baja utilidad, como depositos y galpones, en donde se
revisara constantemente el estado de la superficie con el fin de
evitar el crecimiento y reproduccion de insectos, y hongos que
afecten el estado fisico de la pintura.

Ejecucion de lainspeccion periodica

Larevision se realizavisualmente. Se debe tener especial cuidado
endetectarlesionesy cualquier otro dafio que pueda dar indicios
de unafalla en el recubrimiento. Una vez detectada la fallaen el
recubrimiento, se realiza una inspeccion tactil para confirmar el
estadoy emitir el diagnostico.

Mantenimiento preventivo

Finalidad del mantenimiento preventivo
Serefierealaactividad periddica que debe realizar paramantener
las superficies libres de manchasy objetos adosados a ella, sean
éstosde caracterambiental, tecnoldgico o de mobiliario asociado
alespacioen cuestion.

Se ejecutan para prolongar la vida Util del revestimiento, esto evi-
taralas reparaciones drasticas del mantenimiento correctivo.

Frecuencia del mantenimiento preventivo
Las acciones referentes al mantenimiento preventivo de 1as su-
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Remocion delsucioconun

paino humedo.

Limpiezadel polvoconun
cepillo de nylon suave.

perficies que poseen recubrimientos de pintura dependeran de
la naturaleza del revestimiento:

Enespaciosexteriores relacionados aalto trafico el mantenimien-
to se gjecutara 1vez al mes, a su vez los espacios exteriores de
bajo trafico 1vez cada 2 meses.
Enespaciosinterioresrelacionadosaalto trafico el mantenimien-
to se ejecutara 1vez cada tres meses, a su vez 10s espacios inte-
riores relacionados a bajo trafico 1 vez cada 6 meses.
Laslimpiezas profundas deberanrealizarse cadavez seanecesa-
rio, el tiempo entre unaintervencion de limpieza profunday otro
noexcederaalos 6 meses.

Ejecucion del mantenimiento preventivo

La limpieza se realizara pasando un pano humedo con agua en
casode manchaseindicios de aparicion de lesiones en el revesti-
miento. Se liberaran los espacios de objetos de mobiliario que se
encuentren adosados alas superficies revestidas.

Limpiezas Profundas

Cuandoseanecesariauna limpiezamas profunda, aconsejamos
detergentes neutros de uso comun. No usar, cera aceites, acido
fluorhidrico, ni acido fosforico (u ortofosforico). Se frotaray enja-
guara toda la superficie del pavimento, asegurandose que se ha
sacadotodo el jabdn alterminar la limpieza.

Mantenimiento correctivo

Finalidad del mantenimiento correctivo
Serefierealaactividad que deberarealizarse pararestituir el esta-
doinicial del revestimiento, el objetivo serala correccion de fallas
ylesiones unavez que se hayan detectado sobre la superficie.
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Frecuencia del mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo se realizara cada vez que exista una
falla sobre la superficie, ademas éste debera ser ejecutado con
el rigor necesario para restaurar laimagen inicial del paramento
especificadaen el proyecto. Esta estara determinadade acuerdo
aunplan de trabajo que no afecte el uso de la edificacion. Por lo
gue debe proceder de un plan de logisticaaprobado por el jefe de
mantenimiento de la edificacion.

Ejecucion del mantenimiento correctivo

Las reparaciones de los recubrimientos de pintura se realizaran
con materiales analogos a los utilizados anteriormente, y segun
las especificaciones del proyecto.

La unidad de mantenimiento debera disponer de una reserva
equivalente al uno por ciento (1%) del material colocado para po-
siblesreparaciones. Ademas de disponer de los datos de nimero,
tonoy marca previamente utilizada.

Enloscasos que seanecesario realizar trabajos de mantenimien-
to correctivo o reparaciones, se requerira la intervencion de un
profesional competente que dictaminara las acciones a seguir.

Sustitucion y reposicion

Como proceder a la aplicacion y el mantenimiento

de pinturas.

Amenos que las especificaciones particulares del proyecto indi-
guen lo contrario, se seguiran las instrucciones del fabricante de
pinturas.

Generalidadesy especificaciones

Engeneral se usaran pinturas de primera calidad, con respectoal
usoy preparacion, se exigira el cumplimiento de lasinstrucciones
del fabricante y solo se podran utilizar los solventes indicados
por éste. Todos los materiales seran aprobados por el inspector
delaobra,yllegaranalaobraen sus envases originales con sus
etiquetas intactasy sellos inviolados. Solamente se permitira el
uso de pinturas que vengan en envases de uno a cinco galones
COmo maximo.

Toda brocha sera de marca reconociday de cerdas resistentesy
suaves. Las mismas seran vulcanizadas al mango. Los rodillos si
se usan, seran delamejor calidad.
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Cuando se indiguen pinturas de colores preparadas se utilizaran,
parala preparacion de las mezclas, solo las pinturas base indica-
das por el fabricante de los pigmentos.

Elambiente pintado se dejara ventilado, para facilitar el secadoy
contribuiraque el color sea uniforme.

En las paredes internas construidas con tabiques de estructura
de acero galvanizadoy paneles de yeso, se colocara en las unio-
nes de los paneles cinta de papel para sellar juntasy se aplicara
unacapade 3mm. de espesor de mastique o pasta profesional,y
se rematara con lijaN° 4006 600, antes de aplicar la pintura.
Unavez terminados lostrabajos de pintura, se limpiaratodaareao
superficie que aun quede con manchas o salpicaduras de pintura,
incluyendo los herrajes, cristales, tomas, salidas eléctricas, etc.
Para la medicion de la pintura, se considerara la superficie neta
pintada, exceptoenlasparedesde bloguesornamentales, donde
se tomara como area de pintura la superficie de sus lados, inclu-
yendo los vacios.

Aefectode medicion, losacabados de pinturaen columnas, vigas
y escaleras se incluyen en las partidas de pinturas de caucho o
acrovinilicas en paredesy techos, interiores y exteriores, segun
corresponda. Cuando las vigas estén sobre las paredes se consi-
derarasupintura como pinturade pared, en caso contrario como
pintura de techo.

Lainfluenciadel tipo de superficie lisa o rugosaen el rendimiento,
se tomaraen cuenta para el analisis de precio.

Determinacion de lesiones mas frecuentes.

Antes de pintar

La inspeccion periddica de todas las superficies constituye el
mejor método para determinar la necesidad de pintar. Un cono-
cimiento practico de los efectos del tiempo, el desgaste y la co-
rrosion de la “pelicula de pintura” permitira determinar: las areas
en mal estado que necesitan pintura inmediata, las areas que
muestran signos de problemasy las areas en buen estado. Este
conocimiento consiste en el analisis del estado de la superficie,
las causas de dicho estado y la accion de preparacion y pintu-
ra de la superficie a pintar o repintar. Brevemente se enuncia el
procedi-=miento a seguir antes de pintar:

1. Determinar el estado de la superficie arepintar.
2. determinar el material de la superficie o sustrato.
3. Preparacion de la superficie.

4.Seleccion del sistema de aplicacion.
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Estos 4 puntos conforman una unidad
A continuacion se presenta un analisis de cada uno de estos 4
puntos:

Estado de la superficie arepintar
La localizacion de signos y causas de deterioro obedecen a dos
tipos de problemas:

Lesiones o fallas al momento de la aplicacion.

a) mal secamiento originado por:
e Aceite 0 grasaenlasuperficie.
e Mezclaincompleta del material.
¢ Uso del solvente equivocado.
e Humedad en la superficie.
¢ Humedad ambiental muy alta.
» Mala ventilacion.
» Material defectuoso de fabrica.

b) falta de recubrimiento:
e Mezclaincompleta.
e Contraste muy fuerte en colores.
e [rregularidad enla superficie.
¢ Bajo espesor de pelicula.
e Uso excesivo del solvente.
¢ Uso equivocado del solvente.
e Tiempo insuficiente entre manos.
» Material defectuoso de fabrica.

C) crateres o burbujas: Originado por:
¢ Aceite 0 grasaenlasuperficie.
e Otros contaminantes en la superficie.
e Equipo de aplicacion contaminado con agua o aceite.
e Humedad enla superficie.
¢ Uso de solvente equivocado.
e Técnica de aplicacionindebida.
e Excesivo espesor de pelicula.
e Superficie porosa.
» Material defectuoso.
* Mal balance de solventes, debido a evaporacion
por envase mal cerrado.
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d) escurrimiento: Puede ocurrir por:
e Aceite 0 grasaen la superficie en elmomento
delaaplicacion
e Exceso de solvente.
e Exceso de pelicula.
e Superficie muy lisa, sin rugosidad.
e Técnicade aplicacionindebida.
¢ Mezclaincompleta del material.
» Material defectuoso.

Lesiones que ocurren después de un servicio
prolongado

a) perdida de adhesion por desconchamiento, burbujas, etc. Ori-
ginado por:
e Aceite 0 grasaenlasuperficie en elmomento
de laaplicacion.
e Humedad en la superficie durante la aplicacion.
e Preparacion de superficie incompleta.
* Tiempo, excesivo entre capas.
e Espesor excesivo de pelicula.
e Contaminacion de la superficie después de haberla
limpiadoy antes de la aplicacion del acabado:
polvo, mugre, etc.

b) ablandamiento o pegajosidad de la pintura con el tiempo:
e Generalmente laresina de la pintura se convierte
en “jabdn” debido a la alcalinidad del sustrato
o superficie.

C) tizamiento o tizne, la pintura suelta un polvo superficial:
e Superficie muy porosa sin uso de fondo. Dilucion
excesiva.
e Mezcla 0 agitacion incompleta, especialmente
con pinturas altamente pigmentadas.
e Usar unfondo o capa intermedia como acabado.
e Material defectuoso

d) perdida de brillo:
e Frecuentemente asociado con el tizamiento.
e Condiciones atmosféricas extremas, por ejemplo
ambiente salino.
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e) decoloracion:
e Crecimiento de hongos o bacterias en la superficie,
debido a humedad o contaminacion.
e Deterioroen laresinade la pintura, debido
areaccionquimica.

Material de la superficie o sustrato

Se refiere a la superficie sobre la cual se aplica la pintura o re-
cubrimiento. La edificacion presenta una variedad de materiales
muy diversos. Enlas paredes, bloquesoladrillos frisados. Enobra
limpia, ventanas y marcos podemaos apreciar aluminio, hierro o
madera. En los pisos, cemento pulido natural o coloreado, grani-
to artificial, baldosas de lin6leo, vinil 0 ceramica. Mientras que el
rodapié puede ser de vinil, madera, material ceramico o simple-
mente pintado. La estructura puede ser de concreto armado en
obralimpia o frisada, de acero o hierroy finalmente, estructuras
mixtas.

Para la accion de recubrir con pintura, se hara referencia a tres
materiales o familias de materiales de las superficies o sustratos
gue con mayor frecuencia se encuentran en la edificacion a la
hora de pintar.

Ellos son:

Obras de Mamposteriay Concreto.
e Paredes exteriores e interiores confrisoo sinel,
techosy cielos rasos.
e Columnasy vigas de concreto que se presenten
frisadas.
e Pisos de concreto (canchas deportivas).

Superficies Metalicas:
Hierroy Acero se presentan en forma de:
e Marcos de puertasy ventanas.
e Puertasyventanas.
e Barandasy pasamanos.
e Estructuras del edificio, escaleras.
e Tuberias, cercasyrejas.
¢ Mobiliario escolar.
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=

Limpieza de escamas
de frisosueltoconuna
espatula

(-

Reparacion de dafos
menores con mastique
plastico.

Remociondelahumedady
hongos, lavando
consouciénde cloro,
aguay cepillo.

Maderas:
* Marcos de puertasy ventanas.
e Puertasyventanas.
e Pasamanos, rodapiésy zocalos.
e Tabiguesy tarimas.
e Mobiliario escolar.

Unavez que se ha analizado el estado de la superficie a repintar
y se conoce el material de la superficie, se debe proceder a la
preparacion de la superficie en funcion del recubrimiento que se
aplicaramas adelante.

Preparacion de la superficie

Caberecordar que de labuena preparacion, tratamiento de la su-
perficie, dependeladurabilidad delacabado, yaque ello garantiza
la mayor capacidad de adherencia entre la pinturay el material a
recubrir.

Obras de mamposteriay concreto.

Recomendaciones:

—Paralos pisos de concreto nuevos (canchas), la superficie se lim-
piara con un producto que contenga acido muriatico o clorhidrico,
para luego ser enjuagados perfectamente con agualimpia. Dejar
secar el piso antes de pintar. Cuando se trate de casos para re-
pintar, la superficie deberaestar libre de particulas sueltas, grasa,
polvo u otrasimpurezas. Ayudarse con cepillosy manguera.
—Paraobra de mamposteria, el primer paso es remover todas las
escamas de friso suelto y pintura que no estén perfectamente
adheridas. Lavar la superficie para eliminar todos los depositos
de sucio, polvo o grasa, utilizando para ello una solucion jabonosa
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y enjuagar luego. Reparar danos menores, huecos, ranuras, con
mastique plastico. Una vez seco se lijan las imperfecciones del
enmasillado.

—Lapresencia de hongos 0 humedad exige remover toda el area
afectada, lavarla conunasolucion de cloro de uso doméstico. La-
var con abundante aguay dejar secar perfectamente. Sila repa-
racion del friso no es profunda, entonces se procede aenmasillar
Limpiezadesucio, polvo |35 orjetgs 0 ranuras con mastique plastico. Luego se aplica un
ograsacon unasolucién . . . ,
jabonosayabundante fondo para paredeshumedas o sellador antialcalino. Mas adelan-
agua. te se explicara condetenimiento qué hacer, paso por paso, loque

anteriormente hemos descrito.

]
4

Limpieza coninstrumentos manualesy herramientas
electricas de superficies pararemover aceite, grasas,
cascarillas sueltas, herrumbre, pinturaviejay otros.

Pasos arealizar en:
Superficies metalicas.

—LIMPIEZA CONSOLVENTES: con el objeto de remover materiales
texturas viejas y otros perjudiciales como aceite, grasas u otras
contaminaciones de la superficie de hierro o acero.

Preparaciondelasuperficie 3 )
apintar. -LIMPIEZAMANUAL: eselmétodode remover la cascarillasuelta,

laherrumbreylapintura suelta, manualmente, con cepillo metéli-
Co, lijado, raspado u otras herramientas manuales de impacto.

—Limpieza con herramientas eléctricas o neumaticas: Consiste
enactuar sobre la superficie con cepillos y esmeriles eléctricos.

— Hay otros métodos empleados por la industria con equipos
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o

Ablandamientodela
pinturaviejacon
removedor.

Remociondelapintura
ablandada con espatula.

Ablandamiento con
soplete delapinturavieja

Remociondelapintura
conespatula.

especializados conocidos, como (chorro de arena o con soplete
oxiacetileno), cuyas acciones de limpieza son superioresalama-
nual o mecanica.

v '"““w Maderas
'

—Lasaccionesatomarsobre las maderas sonimperiosas, yaque
son materiales que se deterioran con mas facilidad que los otros
dos grupos.

—Cuandosevaarepintarel procedimientoaseguiresel siguiente:
eliminar las costras de pinturaincrustada o laque no esté perfec-
tamente adheridaal sustrato. Lijar esmeradamente la superficiey
eliminar el polvo. Las eventuales manchas grasientas eliminarlas
conun trapo limpio humedecido con un disolvente.

—Cuando las capas de pintura vieja son excesivamente gruesas
es conveniente removerlas con productos quimicos como remo-
vedores, cuya aplicacion es muy peligrosa para la piel.
—lgualmente es peligroso utilizar sopletes que conllevantambién
ciertos riesgos de operacion. Es conveniente determinar con
exactitud quién o quiénes tomaran o podran tomar esta accion
conresponsabilidad.

- Si se hicieray se removiera toda la pintura, se considerara la
proxima mano de pintura como nueva.

—Entodocaso, seaplicaunamanode selladory selija, siel acaba-
do es natural se pinta con barnices, pero si el acabado es a color,
sera preciso aplicar el tinte especifico.
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. Sehaanalizado el estado de la superficie, se conoce el material o
~\u» sustratoque sevaapintar,ahorasevaaexplicar como prepararlo
S paraquerecibalapintura que se ha decidido.

' —Hay que eliminar los clavos en las paredes.
—Conunaespatulametalica se raspan las costras de pintura suel-
\ taonoadherida. Se ensanchan rajadurasy se descubren grietas
\\ NN % para que asi pueda penetrar el mastique que luego se aplicara.
;ii:ggr‘;ﬁ'asuwfic“-‘de —Quitar el polvoy telarafias mediante un escobillon.

—Sihay presencia de mugre, grasa o suciedad conviene lavarlas
con unasolucionjabonosay luego enjuagar muy bien.
—Es conveniente lijar suavemente todas las paredesy limpiar el
polvillo que se forma.
— Ahora con una espatula flexible, ya sea metalica o plastica, se
enmasillan las grietas, ranuras y huecos con mastique plastico
gue ya viene listo para ser empleado. Una vez hecho, se lija el,

objeto de manera que la reparacion quede al nivel con el resto

Aplicaciondefondospara  (g|friso
sellar porosycrearuna o . .
base alapintura —Cubriry proteger todas las superficies expuestas que no se pin-

oalbarniz tarany estén propensas amancharse.

Una vez concluidala preparacion de la superficie es conveniente
tomar en cuenta las siguientes situaciones:

@
m
T\ i

-

L9

Retirey guarde las tapas
detomacorrientes.

Seleccion del sistema de aplicacion

a) Sila pinturavieja es cauchoy el tono es de un color oscuroy se

quiere pintar con un color claro, se recomienda pintar unamano

sindiluiry posteriormente aplicar la cantidad de manos necesa-

Protejay cubralalampara  rias de pintura diluida, hasta lograr un total cubrimiento.

e oessadetado,  Siladiferencia de intensidad de color es muy marcada, se reco-
mienda, como primera mano de pintura, aplicar untono interme-

dioyluego aplicar el color deseado.

b) Silasuperficie esta pintada conesmalte brillante o satinadoy se

quiere unacabado en pintura de caucho, se recomienda eliminar

la brillantez del esmalte con papel lija N° 360y asi lograr una su-

perficie corrugada que permitalaadherencia con el caucho. Otra

opcion, sise quiere evitar el lijado, es aplicar unamano de esmalte
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mate sobre el viejo esmalte y al dia siguiente aplicar el caucho
deseado, ya seamate o0 satinado.

C) Silo que se ha de repintar es una superficie texturizada, basta
conemplear una pinturade cauchoy aplicarla directamente.

d) Para el repintado de mamposteria se necesitan brochas o ro-
dillos. Existe gran variedad segun las necesidades: por el tipo de
pintura, la superficie a pintary el acabado que se quiere obtener.

Antes de comenzar la operacion de pintar, se debera limpiar la
superficie de manera que quede libre de suciedad, grasa, Oxido,
etc. no se pintara hasta tanto la superficie quede perfectamente
seca. Asimismo se protegeran con papel engomado (tirro) todas
las superficies adyacentes contra golpes, manchasy pinturas.

Pinturas de esmalte

La superficie metalica sera limpiada de grasa mediante una so-
lucion alcalina, y el 6xido sera eliminado con cepillo de alambre
o arenaa presion. No se aplicara la pintura hasta tanto quede la
superficie perfectamente seca. Preferiblemente la aplicacion de
pintura se hara mediante pistola de aire.

Pinturas de Barniz

Seeliminarael barro, restos de morterosy polvo mediante rasca-
dora, estopa vegetal o cepillo de pelo. La grasa o aceite se lavara
conbencina o gasolinablanca. Asimismo sila superficie presenta
irregularidades, éstas se eliminaran con lija (manual o mecéanica-
mente).

Pinturas de caucho o acrovinilicas

Antesde pintar, se protegeran los herrajesy otros elementos con
papelengomado (tirro) para evitar manchas de pintura. Las super-
ficies de concretoy enlucidos deberan ser preparadas cepillan-
do, lavandoy removiendo toda la suciedad, cal sueltay cualquier
sustancia deleznable, teniendo especial cuidado de no dafiar la
superficie ni saturarla de agua.
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Antes de la colocacion

Generalidades

Todaslas pinturas seran debidamente agitadas antes de ser saca-
das de sus envases, y continuar esta agitacion mientras se estén
usando. No se adicionaraninguna clase de secadores nodiluyen-
tes, salvo que las especificaciones particulares del proyecto o del
fabricante indiguenlo contrario.

Pintado abrocha

Algunas recomendaciones

—No agregar mas de 2 vasos de agua a un galon de pintura, esto

es sise quiere adelgazar lamisma.

—Aunque en la practica comun se escurre la brocha en el borde

del recipiente, mejor es sumergir la brocha hasta la mitad de las
F;k cerdasy asino habraexceso de pintura.

agregueunmaximode  — A\ @plicar la pintura sobre la superficie se debe procurar el me-

dos vasos de agua por nor nimero posible de pasesconlabrochay siempre enlamisma

B o o e direccion, logrando una pelicula uniforme

necesario. —Se comienza a pintar primero las reparaciones que se hicieron

conmastique, esquinas, bordes alrededor de ventanasy puertas

yfilos

—Esrecomendable lograr los empalmes de manera vertical y no

horizontal, si se aplica una sola mano de pintura. Si son dos ma-

nos, la Ultima debe ser vertical.

—Sipor accidente cae pintura, siempre sera mas facil la limpieza

cuando aun esté humeda.

> —Sihemos trabajado con pintura de caucho usaremos agua para

sumerjalabrochahastala 18 limpieza de las brochas, y sihemos empleado esmalte, pode-

mitaddelascerdaspara  mng ()sgr thinner, gasolina blanca, o alglin otro disolvente.

evitarescurrirenelborde
delrecipiente.

Conunabrocha pintarlas
reparaciones de mastique,
conlos contornos
exterioresasicomolas
esquinas, yluego
continuar conrodillo.

153 —
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Pintarlasfranjas deltecho
siguiendo unadireccion
perpendicularala
ventana.

4

Silasuperficieeslisa,
emplearunrodillode pelo
cortosiesirregular, se
empleaunrodillode pelo
maslargo.

Aplicaciéonarodillo

He aqui algunas recomendaciones

—Para aplicar pintura de acabado rustico texturizado se deben
utilizar rodillos especiales, que vienenen fino, medioy grueso, de
acuerdo al grano que se desee obtener.

—Silasuperficie es lisay sinirregularidades se debe emplear un
rodillo de pelo corto. Sila superficie es lisa pero irregular se em-
pleara un rodillo de pelo largo.

—Con el uso de una brocha se pintara, previamente, las repara-
ciones de mastigue, los bordes de ventanasy puertas, asi como
los contornos mas exteriores, por ejemplo, las esquinas. Y luego
se contintia con rodillo.
—Serecomiendatrabajar haciendo franjas. Sieseneltechoocielo
raso se recomienda seguir una direccion perpendicular alvano o
ventanal que permite la luz natural del local.

—Elrodillo no debe empaparse demasiado de pintura.

Las bandejas ya presentan sus escurridos, con esto se evita el
exceso de pintura que se crea al empalmar otra franja de pintura
durante laaplicacion.

-Sino pueden lavarse los utensilios y rodillos después de pintar,
porlo menos dejarlos sumergidos enagua.

Unavezterminadoel Laveelrodilloylabandeja Unavezescurridoel
trabajo, limpiarconpapel conaguajabonosapara rodillo, déjese secary
periédicoyluegoenjuagar eliminarlapinturamedio  guardese envueltoen
conaguaydisolvente. disuelta. plastico o papel.
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COMO REGLA GENERAL SE PROCURA PINTAR SIEMPRE
EN DIAS CALIDOS O SOLEADOS Y CON BUENA VENTILACION
EN ELAMBIENTE.

Pasos aseguiren

Frisos de aleros y paredes exteriores

—Quitardelas paredes todos los objetos que puedan dificultar las
maniobras de pintura.

—Siexisten plantas cercadelas paredes se deben cubrir con plas-
tico o papel.

—Extraer clavos, tornillos, ramplus.

—Conespatulametalica se raspan costras de pintura viejaque es-
ténsueltasomaladheridas. Conlamismaespatula se ensanchan
rajadurasy grietas para eliminar lamateria suelta del sustrato, de
formatal que el mastique que se aplicara posteriormente penetre
mejory seafirme. Sieldeterioro superael usodelmastique, seran
necesarias reparaciones de albafiileria.

—Mediante cepillo se procede a eliminar el polvo, suciedad acu-
muladay el polvillo propio de la pintura vieja.

—Conelmastigue plasticoy unaespatulaflexible, metalicao plas-
tica, se mastican o enmasillan las grietas, ranurasy huecos.
—Unavez que se haseleccionado el color de la pintura para exte-
riores, con una brocha plana de 3 pulgadas se retocan todas las
partes masticadas.

—Se continta con la misma brocha pintando los angulos, esqui-
nas, bordes de la pared, los aleros, la parte baja que limita con el
z6calo o rodapié, bordes en marcos de puertasy ventanas.
—Serecomiendaque elfileteado debe cubrir unafranjade 20 cen-
timetros, luego se esta en libertad de pintar mediante aplicacion
de brocha o rodillo el resto de la pared. La brocha sera un poco
mayor de 4"y 5" (pulgadas).

Pasos aseguiren

Sustrato de hierro o acero

—Primero con un trozo de tela humedecida en gasolina blanca o
thinner, se elimina la grasa a todas las superficies.

—Conuna espéatula metalica, eliminar eventuales costras de pin-
turavieja, resecasy/o mal adheridas.

—Con papellija para hierro, lijar todas las superficies removiendo
la presencia de Oxido. La superficie metalica quedara lisay sin
brillo por efecto del lijado.

—Sise llegase adescubrirel metal, guedando su superficie al des-
nudo, se aplicara una capa de fondo anticorrosivo.

155 m—
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—Mediante brocha planade 3" aplicara 102 capas de esmalte del
color requerido, pintando aquellas partes mas dificiles.

—Se recomienda no cargar excesivamente la brocha con pintu-
ra ni estirarla en varias pasadasy en forma cruzada, para lograr
una pelicula homogéneay sin chorreos. Es mejor aplicar capas
delgadas, con su correspondiente tiempo de secado entre capa
y capa.

— Gotas, salpicaduras 0 manchas deben ser removidas con un
trapohumedecidoen gasolina blanca, thinner o solventes. Ennin-
guncaso se debe usar gasolina roja (automotriz) enlaslabores de
pinturay menos para diluir barnices o esmaltes.

- De ser necesaria una dilucion para mejorar mejor la brocha,
agregar un poquito del diluyente recomendado por el fabricante
delproducto.

Pasos aseguiren

Pintura sobre madera

—Primero conuntrapodetela (no estopa porque dejapelusas) hu-
medecido en gasolina blanca, desengrasar todas las superficies,
particularmente si se trata de pasamanos y puertas, en donde
siempre se adhiere el sudor de las manos.

—Con papellija para madera, lijar suavemente todas las superfi-
cies hastadejarlas sin brillo.

- Con una espatula flexible, metélica o plastica, mastique pe-
guenos huequitos o pequenas rajaduras de lamadera, mediante
productos elaborados o haciendo una mezcla de pega blancay
aserrin dellijado obteniendo asi una especie de mastique.

— Después de seco lijar suavementey quitar el polvo residual.

— Conunabrocha plana, cuya medida varia de acuerdo alamag-
nitud deltrabajo, se retocan las partes masticadas o enmasilladas
conelbarniz o elesmalte del color seleccionado.
—Acontinuaciony conlamisma brocha, aplique unaodosmanos
debarniz o esmalte. Se recomienda primero pintar los extremos,
angulosy esquinas, y luego el resto de las superficies.

Precauciones

— Para lograr una pelicula homogénea y sin coceamientos, no
cargar excesivamente la brocha con barniz o pintura, asi como
tampoco hacer estirados envarias pasadas enforma cruzada. Se
obtienen Optimos resultados cuando se aplican capas delgadas,
con el correcto secamiento entre capas.

—Las manchas por salpicaduras, alrededor del objeto, deben ser
removidas de inmediato con un trapo humedecido en gasolina
blanca, solvente o thinner.
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— Enningun caso se debe usar gasolina roja (automotriz) en las
labores de pinturay mucho menos para diluir los barnices o es-
maltes.

— De ser necesaria una dilucion para manejar mejor la brocha,
se debera agregar un poquito del diluyente recomendado por el
fabricante del producto.

No olvidar que pararecubrir madera, lamisma debe estar limpia,
secaylisa.

Recuerde, es conveniente tener una idea aproximada de la can-
tidad, en metros cuadrados, de areas a recubrir, yaque ala hora
delacomprade los materiales, de acuerdo ala especificacion del
fabricante existe un rendimiento propio.

Pinturas de esmalte
Una vez limpiada la superficie se aplicara la capa de proteccion
anticorrosiva segln las especificaciones del fabricante.

Pinturas de Barniz

Aplicacion de sellador. Para la aplicacion del sellador la super-
ficie debera estar perfectamente limpia y seca. Los productos
selladores se aplicaran siguiendo las instrucciones del fabricante,
cuando no se indique método, se aplicara una primera mano de
sellador y al estar completamente seca la superficie, se lijaray
aplicara otramano de sellador.

Pinturas de caucho o acrovinilicas.

Se removeran todos los rebordes y otras imperfecciones, has-
ta que se obtenga una superficie suave y pareja, rellenando con
mastique o pasta profesional todas las oquedades presentes en
la superficie. La superficie se dejara secar por un periodo minimo
de 6 horas o hasta que esté seca al tacto, antes de proceder a
pintar. En 10s casos de aplicacion de pinturas en paredesy tabi-
guerias que ya han sido pintadas con anterioridad, se removeran
las capas de pinturas anteriores y se continuara con le procedi-
miento descrito en parrafo anterior.

Colocacion de pinturas

Pinturas de esmalte

Una vez aplicada la primeramano de pintura, se dejara secar du-
rante unperiodonomenora24horasy que lasuperficie esté seca
al tacto, es entonces cuando se procedera a aplicar la segunda
mano.
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Pinturas de Barniz

Una vez aplicado el sellador y la superficie esté perfectamente
seca, se aplicara una la primera mano de pintura de barniz, la
cual se dejara secar por un periodo minimo de 24 horasy que la
superficie esté seca al tacto, procediéndose a aplicar la segunda
mano.

Pinturas de caucho o acrovinilicas

Sobre la superficie previamente preparada se aplicara unamano
de fondo antialcalino del tipo indicado en las especificaciones
particulares del proyecto sin diluir, la cual se dejara secar por un
periodominimo de 24 horasantesde aplicar lasegundamano (sin
diluir) y se dejara secar por 24 horas.
Eltiempotranscurridoentrelaaplicaciondelfondo antialcalinoyla
pintura enningun caso debera pasar de tres (3) dias para superfi-
ciesexterioresy de hasta cinco (5) dias en superficies interiores.
Se aplicaran dos manos de pintura sin diluir, al aplicar la primera
mano se dejara secar por 24 horas antes de aplicar la segunda
mano.

Precaucionesy consideraciones

Despuésde abierto elenvase mezcle el productoy sino estabien
homogenizado evite su uso, aparteloy notifiquelo al distribuidor
donde lo adquirio, proceda de la misma manera si al destapar
el producto éste presenta mal olor, si desea utilizar un solvente
utilice elindicado en la etiqueta.

Nodiluyaenexceso lapintura, preferiblemente noladiluya, use el
producto tal cual como se la provee su fabricante.
Preferiblemente mezcle el producto de forma manual con un
mezclador adecuado.

Tome en cuenta el tiempo de secado impreso en la etiqueta.

Uso, conservacion y mantenimiento

-Evite los golpes, roces y el contacto con materiales causticos.
Es aconsejable proteger los cantos de los muebles que estén en
contacto conlas paredes.

-Paralimpiar las pinturas al temple utilice sélo bayetas secas sua-
ves 0 un plumero. No utilice nunca agua ni sustancias humedas.
Algunasmanchas pueden quitarse con gomade borrar. Requiere
unrepintado cada 2 anos, con material compatible, y decapadoy
nueva pintura cada 4 anos.

-Las pinturas plasticas, esmaltes, barnices, etc., se pueden lim-
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piar con bayeta humedecida en agua jabonosa o detergente no
agresivo, 0 bien en seco con plumero o pano suave. Cada 5 anos
necesitan un repintado con material compatible.
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Cuadro de lesiones mas frecuentes (fuente CORIMON - Pinturas Montana):

TIPOSDE FALLAS CAUSAS SOLUCIONES
AMPOLLAS Por Calor Determine el tipo de formacion
PorHumedad deampollaquetiene. Abrauna

Por Contaminacion.

delasampollas, siseveenla
superficie desnudaes proba-
ble que laampolla haya sido
causadaporlahumedad, sise
veotracapade pinturalacausa
mas probable es el calor, en
cualquier caso lasampollas se
debenremoverraspandoy lijan-
do, lave conagua, utilice alta
presion en areas extensas.

CALEAMIENTO O PERDIDA
DELCOLOR.

Fragmentaciondelaresinade
lapintura, debido aexposicién
prolongadaarayos solares.
Excesodediluciondela
pintura.

Aplicacion de capas demasia-
dodelgadasde pintura.

Uso de pinturas no adecuadas
paraexteriores.

Remueva el polvillo.

Use preferiblemente lavadoa
altapresionen areas extensas,
yenareas pequenaslave con
cepilloaguayjabon.

Espere aque seque lasuperficie
yaplique luego unamanode
fondo antialcalino Montana
Pinco, o similar.

%‘4
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Encamisado inadecuado.
Aplicaciondesigualdela
pintura.

Variacion de temperatura
durante el secado.

Humedad notable,

Aplicar pinturasobre otracapa
quenoestasecaoenestado
blando.

Aplique primero unacapade
pinturaal 50 % en superficies
porosas.

Aplique otra capade pintura
cuandonohayahumedadosea
menos probable un cambio de
temperatura.

Deje secar el recubrimiento
base hastalafase de endure-
cimiento paraaplicarlacapa
posterior.

CARATERIZACION.

Bolsas de aire 0 solventes
atrapados debidoalusode
fundas de rodillos huevas, sin
lapreparacion adecuada.
Pintar atemperaturas excesi-
vamente elevadas.
Usoindebido de solventes.

Lije los crateresy pinte nueva-
mente. Sumerjalas fundas del
rodilloenlapinturay exprimala
varias veces paraexpulsarel
aire entes de aplicar pintura.
Agite el envasey dejereposar
antes que aparezcatodaslas
burbujasylaespuma.

Agregue una pequefa cantidad
dediluyente alapintura, antes
deaplicarlasieldiadeaplica-
cibn se encuentraentempera-
turasaltas.




Cuadro de lesiones mas frecuentes (fuente CORIMON - Pinturas Montana):

TIPOSDEFALLAS

CAUSAS

SOLUCIONES

DESPRENDIMIENTO EN MAM-
POSTERIAY LADRILLO.

Eflorescencia. (Salitre)

Aplicar pinturaen aceite sobre
superficies conalto contenido
alcalino.

Remueva con cepillo de alam-
bre o conaguaaaltapresionel
salitreylapinturadescaradao
desintegradaen polvo.
Rellene las grietas con aplica-
cién de mastilisto de Montana
oPinco.

Aplique una pequenacapade
pinturadiluidaal 50 %y luego
lacapadelacabado. (cuandola
superficie esté muy porosa)
Apligue fondo antialcalinoen
superficies de alta alcalinidad.

Perdidadelacapacidad para
dilatarse o contraerse, con
respuestaaloscambiosde
temperaturay humedad.
Aplicacién de pinturas sobre
capasde pinturademasiado
gruesas.

En casode esmaltessolventes
inapropiados.

Aplicacion de nuevo acabado
sobre una superficie previa-
mente agrietada.

Remueva el polvillo.

Use preferiblemente lavado a
altapresion en areas extensas,
yenareas pequenas lave con
cepilloaguayjabon.
Espereaque seque lasuperficie
yaplique luego unamanode
fondo antialcalino Montana
Pinco, o similar.

APLICADOR QUE NO RETIENE
SUFICIENTE RECUBRIMIENTO.

La Fundadelrodillo no contie-
ne suficiente tela, o éstano
cumple conlosrequisitos del
recubrimiento.
Labrochatiene cerdasdema-
siado cortas.

Use siempre aplacadoresde
lamejor calidad, las brochas
deben poseer cerdas debida-
mente separadas e inclinadas.

ARRUGAMIENTO DELA
PINTURA..

Aplicacion de una capade pin-
turaantes que laanterior éste
completamente seca.
Aplicacionde unacabado méas
fuerte sobre unamasblando.
Pintar bajo el calordelsolo
sobre una superficie fria.
Aplicardemasiada pintura
sobreunacabadomuylisoo
brillante.

Remueva las capas arrugadas
enpinturas de esmalte.
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Cuadro de lesiones mas frecuentes (fuente CORIMON - Pinturas Montana):

TIPOSDEFALLAS CAUSAS

SOLUCIONES

DESPRENDIMIENTO ENTRE Condensacion de lahumedad,
CAPASBAJO ALERO/PORTI- depositos de sales areas prote-
COS CUBIERTOS. gidas osombreadas.

Lave lasuperficie con detergente
yunchorrodeagua limpia.

Deje secaryremuevalapintura
suelta conespatulao cepillo.
Aplique una o dos capas de pintu-
raparaexteriores.

RESQUEBRAJAMIENTO.DEL Superficie con esmaltes
COLOR. brillantes satinadosy lisos es
muy duro no proporciona buen
perfilde anclaje.

Superficies satinadas
emulsionadas.

Faltade secamiento entre

Lije la superficie logrando unaru-
gosidad que permitalaadhesion
delapintura.

Pase unaesponjamoderada-
mente abrasiva conagua sobrela
superficie paramatar el brillo.
Respete los tiempos de seca-

capas. miento especificados por el
Capasexcesivamente fabricante.
gruesas. Remueva la pinturaviejaras-
pando o lijando. En caso de areas
grandes usar equipos portantes
deaguaa altapresion.
MALA COBERTURA DE CO- Aplicar pocapintura. Aplique capaz de pintura sobre
LORES. Cambioradicaldecolorentre  loscambiosradicales de colores
unacapayotra. y superficies muy porosas.

Superficie demasiado porosa.
Aplicador de malacalidad.
Diluir excesivamente lapintura.
Mezclainadecuadadela
pintura.

Ciertas pinturas econdémicas
que no proporcionan buen

Apliqueinicialmente una capa
diluida al 50% del acabado.
Utilice el diluyente recomendado
por el fabricante en la etiqueta.
Remuevapartedelacapadela
pintura anterior, ante de recubrir.
Useelaplicadoradecuadode

cubrimiento. calidad.
Aplicacién de capas humedo
sobre humedo.

MARCAS DE BROCHA. Usodediluyenteinadecuado. Lijelasuperficie.
Tiempoinsuficiente desecado Aplique primero en superficies

p entre capas. porosas, pinturadiluidaenun

Elfilamentodelabrochatiene  50%, aplique las siguientes ma-
mal acabado. nos sindiluir.

Pasarlabrochasobre unasu-
perficie porosa, sobre unaapli-
cacion de muy poca pintura.

Use el diluyente recomendado.
Deje secarlapinturacompleta-
mente entre capas.

Use siempre brochas de buena
calidad.




Cuadro de lesiones mas frecuentes (fuente CORIMON - Pinturas Montana):

TIPOS DE FALLAS CAUSAS SOLUCIONES
DESPRENDIMIENTOS EN Faltaderemociondelahe- Remueva con cepillo de alam-
PUERTAS DE METAL. rrumbre (cascarillade 6xido).  breoconaguaaaltapresionel

Preparar lasuperficieyno
pintarinmediatamente.
Faltadeimprimacion o fondeo.
Superficie muylisaque no
tiene buenanclaje.

salitreylapinturadescaradao
desintegradaen polvo.

Rellene las grietas conlaaplica-
cién de mastique.

Aplique unaprimeracapade
pinturadiluidaal 50% Yy luego
lacapadelacabadodesupre-
ferencia (cuando la superficie
éste muy poroso).

Apligue elfondo antialcalinoen
superficies de altaalcalinidad.

Viscosidad bajadebidoauna
dilucién excesiva o poreluso
de undisolvente demasiado
lento.

Aplicacion de unamano
gruesa.
Aplicaciéndisparejadela
peliculade pintura.
Extraerlapiezaen varias
etapasy sinunavelocidad
uniforme cuando laaplicacion
es porinmersion.

Useeldisolvente adecuadoy
la cantidad de pinturaencada
mano.

Apligue mas cuidadosamente
paralograr uniformidadenla
aplicacion.

Repareyredisefie el equipo
paralograr unaextraccion
uniforme.

DESPRENDIMIENTO EXCE-
SIVODE CERDA SOBRELA
SUPERFICIE.

Aplicadorde mala calidad.
Mal lavado delabrochades-
puésdeusarla.

Aplicacién de pinturas excesi-
vamente diluidas.

Utilice brochade lamejor
calidad.

Diluyala pinturasiguiendo las
instrucciones del fabricanteen
laetiqueta.

Limpie bien las brochas des-
pués de cada uso.

SALPICADURAS EXCESIVAS
DELAAPLICACIONCON
ROLLO.

Lafundadelrodillonotiene
suficiente elasticidad o es
inapropiada parala superficie.
Sobrecargar el rodillo con
pintura.

Use fundas de rodillo adecua-
dasal trabajo que realice, en
superficiesmuy lisas lafelpadel
rodillo debe sermas corta.
Pase suavemente el rodillo.
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Cuadro de lesiones mas frecuentes (fuente CORIMON - Pinturas Montana):

TIPOSDEFALLAS

CAUSAS

SOLUCIONES

FORMACION DE MOHO.

Altahumedad.
Altatemperatura promedio.
Malaventilacién en ambientes
cerrados.

Los colores claros son propen-
sosal desarrollo del Moho.

Lave lasuperficie concloroen
mezclade unapartedecloro
condos partesde agua. Deje
actuar estasolucionpordos
horasyaplique uncepillocon
cerdasduras sobre la superficie.
Repitaestaaccion siesnece-
sario.

Lave lasuperficieconaguaaalta
presion conaguaaaltapresion.
Deje secar por 48 horas.
Aplique elacabado de su prefe-
rencia.

RETOQUES ADISTINTA
TEMPERATURA.

Aspectodesigual entrela
pintura originaly el retoque
debido al cambio de tempera-
tura.

Generalmente de temperatura
altaybaja.

Acondicione las superficies
yelrevestimientoalamisma
temperatura.

Utilice el mismo tipo de aplica-
dor paralacapainicial yfinal.
Ladiluciondelretoque ayudaa
que se fusione mejor.
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